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I.RESENI UP

I.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné tzemi Valtic (véetné Uval) bylo v Gzemnim planu vymezeno k datu 14. fijna 2024.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zastavéné Uzemi ma rozlohu
297 ha, zbyla, nezastavéna Cast Uzemi ma rozlohu 4 488 ha (feSené Gizemi celkem 4 785 ha).

I.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan Valtic je zpracovan pro celé spravni izemi mésta, které zahrnuje katastralni Gzemi Valtice
a katastralni izemi Uvaly u Valtic.

Zakladni zasady rozvoje Gizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot:

. disledné chranit a zachovat krajinny raz Uzemi i obraz mésta, nevytvaret nové dominanty
v Uzemi a neumoznovat zmény, které by vedly k negativnimu dotCeni dominant stavajicich,

. respektovat krajinnou kompozici Lednicko-Valtického aredlu, a to i v plochach navazuiicich,
pohledové propojenych, zachovavat ¢i obnovovat vazby v Gzemi,

. respektovat harmonické méfitko ve vztahu k okoli (at’ uz krajiné i zastavbé) pfi realizaci novych
zamér(, tak i pfi Upravach ploch stavajicich,

. rozvijet rekreacni potencial Uzemi — vyuZit specifika polohy v Lednicko-Valtickém aredlu, v misté
tradicni ,vinarské rekreaci®, v krajiné podporovat zejména tzv. mékké formy rekreace,

. uprednostriovat prestavby nedostatecné vyuzivanych ploch a zastavbu proluk pred expanzi
do krajiny,

. nenavrhovat plochy pro nové stavebni objekty v izolovanych polohach v krajiné (bez vazby
na stavajici zastavbu Valtic ¢i Uval), pokud se nejedna o zasadni rozvoj ve verejném zajmu,

. neumoznovat vystavbu v plochach bez zajisténého napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu,

. zachovat prostupnost Uzemi, zlepSit podminky automobilové dopravy ve mésté realizaci prelozky
silnice 1/40, optimalizovat Zeleznicni trat’ ¢. 246,

. chranit a zachovavat stavajici vodni prvky, realizovat navrZzena opatieni pro zlepSeni retence
vody a sniZeni ohroZeni povodni (pfivalové srazky),

. chranit pfirodné nejhodnotnéjsi ¢asti krajiny,

. chrénit stavajici prvky USES a realizovat chybéjici prvky & jejich &asti,

. minimalizovat dopad téZby na Uzemi, po vyuziti dobyvacich prostorl Uzemi ddsledné

revitalizovat.

Koncepce rozvoije uzemi:

. S ohledem na dynamiku rozvoje sidel jsou rozvijeny obytné funkce — preferovana je dostavba
proluk, navrzeny jsou i zastavitelné plochy pro bydleni v okrajovych &astech Valtic (jihovychodni
okraj, tyto jsou vétSinou prebrany z platné UPD, oproti které byly redukovany), Uvaly vystaci s
dostavbou proluk a doplnéni mensich rozvojovych ploch na zapadnim okraji, v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi.

. Rekreace je s ohledem na potencial GUzemi rozvijena velmi, i kdyZz plochy rekreace jsou
vymezeny zejména jako stabilizované — nejsou navrzeny rozvojové plochy rekreace hromadné

Atelier URBI spol. s r.o. 3




Uzemni plan Valtice Ndvrh pro opakované verejné projednani

ani zahradek, v omezeném rozsahu jsou doplfiovany plochy pro rozsiteni vinnych sklepd,
navrzena je plocha rekreace na plochach pfirodniho charakteru. VyuZiti pro rekreaci a cestovni
ruch je vSak pripustné ve vétsiné typd ploch zastavéného (ubytovani, obchod, sluzby...)
i nezastavéného Uzemi (turistické a cyklotrasy, zafizeni pro rekreaci — pristfesky, mobiliaf,
informacni tabule...).

. Obcanské vybaveni je v Uzemi stabilizovano, vefejna vybavenost je dostateCna. Drobna
obcanska vybavenost komercniho typu je navrzena v Uvalech, v obou sidlech je dalSi rozvoj
mozny v ramci stavajicich ploch & ploch smiSenych. V ramci stabilizovanych ploch bude
realizovan rozvoj a prestavby objektd v aredlu nemocnice.

. Vyroba je témér vyhradné koncentrovana ve vyrobni zoné Mikulovska (SZ Valtic), nékolik
aredll je situovano i mimo, jde ale vyhradné o plochy vyroby zemédélské ¢i vinafstvi —
s ohledem na specifika Uzemi i tohoto typu vyroby, byly tyto plochy vymezeny samostatné.
Rozvojové plochy vyroby jsou koncentrovany ke stabilizovanym plocham v zéné Mikulovska,
pripadné jde o plochy prestavby nedostatecné vyuzitych ploch.

. Podrobné vymezeny a v navaznosti na rozvojové plochy jinych typl jsou doplfiovany plochy
verejnych prostranstvi.

. Samostatné vymezeny jsou s ohledem na vyznam i plochy zelené, ve Valticich zejména plochy
zelené verejné, v obou sidlech plochy zelené soukromé, na prechodu do krajiny a ve volné
krajiné jsou to i plochy zelené pfirodniho charakteru.

. Plochy lesni jsou stabilizovany.

. Plochy zemédélské jsou v drtivé vétsSiné stabilizovany, s ohledem na charakter Uzemi byly
rozclenény na plochy orné pldy a vinice. Rozvoj vinic je navrzen v trati U Topoll (i kdyZ obecné
je zména NZ.o0 na NZ.v mozna kdekoli v izemi), plocha orné pldy je navrzena v misté navratu
ostatni plochy (té€Zby) do ZPF v lokalité Stredni Ctvrté.

. Plochy pFirodni jsou vymezeny k ochrané pfirodné nejhodnotnéjsich casti, navrhovany jsou
pro zaloZeni i spiSe doplnéni biocenter. Plochy zelené pfirodniho charakteru jsou rozvijeny
zejména pro chybéjici Casti biokoridorl, stabilizované plochy pak zahrnuji kromé biokoridord
i veSkerou vyznamnou krajinnou nelesni vegetaci.

. Stabilizovany jsou plochy vodni a vodohospodarské, dopliiovany jsou zejména pro realizaci
poldrl v jizni Casti Valtic.

. Tézba je v Uzemi stabilizovana, koncentrovana ve vychodni Casti Uzemi. Nejsou navrhovany
rozvojové plochy, naopak jiz nevyuzivany prostor po té€zbé je navrZen k revitalizaci a vyuziti
pro pfirodni a rekreacni (nepobytové) funkce.

Koncepce feseni dopravni infrastruktury:

. Je respektovan zelezni¢ni koridor s pozadavkem na racionalizaci vyuZiti ploch, zejména
v prostoru ZelezniCni stanice Valtice. Jsou vytvofeny UGzemni predpoklady pro snizeni
bariérového efektu trati Upravou Zeleznicnich prejezdl a je uvaZovano s Upravou Zeleznicni
zastavky Valtice-mésto. Vymezen je koridor optimalizace traté.

o Zakladni komunikacni kostru ve meésté tvori kfiz silnic 1/40 a 1I/422 s vazbou na dalsi silnice
III. tfidy. Stavajici silnice 1/40 bude ze zastavby mésta preloZzena do polohy severné mésta,
pro prelozku je drzen koridor v Sifi cca 100 m. Stavajici silnice I. a II. tfidy v zastavbé mésta
jsou po realizaci prelozky 1/40 navrzeny k prevedeni do nizSich kategorii pozemnich komunikaci.

o Silnice III. t¥idy C. 111/41412 a I1I/41415 a jsou v Uzemi stabilizované.

o Silnice III. tfidy €. I11/42230 bude v disledku prelozky silnice 1/40 zalsténa do silnice 11/422
severnéji, s ohledem na vzdalenosti kfizovatek.

. Z urbanistického hlediska je potfebné nejen doplnéni sité mistnich komunikaci, ale i jejich
rozsiteni tak, aby byla respektovana platna legislativa. Ddlezité je propojeni lokalit U Vodojemu
s ulici Petra Bezruce a dale propojeni ulice Breclavské s ulici Josefskou.
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Koncepce reseni inZenyrskych siti:

. Zasobovani pitnou vodou — mésto Valtice je zasobovano vodou ze skupinového vodovodu
Mikulov — Dolni Dunajovice s jimacim GUzemim Lednice. Koncepce zdsobovani mésta vodou je
respektovana a vodovod rozsifen do navrhovych ploch.

. Uvaly jsou a budou zasobeny pies vodovodni sit' Valtic-mésta, z Cerpaci stanice pfi ulici
Mikulovské je voda Cerpana do vodojemu Uvaly a odtud vede gravitacné do zastavby.

. Odkanalizovani — Mésto Valtice ma vybudovanou jednotnou stokovou sit, ukoncenou v Cistirné
odpadnich vod. Odlehlejsi farmy maji samostatnou likvidaci odpadnich vod. V mistni &asti Uvaly
je navrzena oddilna kanalizace, napojena na COV ve Valticich.

. Energetika, spoje — feSené Uzemi je plynofikovano, rozvody budou dle potfeby doplnény. Trasy
VVN — uvaZuje se s rekonstrukci stavajiciho dvojitého vedeni 220 kV VVN 243/244 na dvoijité
vedeni 400 kV. Jedna se o celostatni zamér, pro ktery nadfazena dokumentace vymezuje
Uzemni rezervu, Uzemni plan ji do feSeni prebira. Pro uvolnéni ploch pro vystavbu budou
nékteré trasy VN kabelizovany.

I.3 URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDiLNYM zZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

1.3.1 Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Spravni Uzemi mésta tvofi k. d. Valtice a k. 0. Uvaly u Valtic. Uzemni plan Valtice stanovuje
urbanistickou koncepci FesSeni zastavby Valtic i Uval a to az do doby vyCerpani navrhovych ploch.
S ohledem na stabilitu Uzemi jsou dlouhodobé zaméry koncipovany jako Uzemni rezervy.

Bude zachovan charakter i méfitko zastavby mésta a nebude naruseno situovani mésta v krajiné.
Ve mésté budou rozvijeny vSechny jeho funkce.

Valtice — urbanisticka koncepce

Dlraz je kladen na posileni funkci stavajiciho centra mésta (zahrnuje Uzemi historického jadra
s kostelem, zamkem a zameckym parkem, dale ploch pfi silnicich I. a II. tfidy, s hodnotami vazanymi
mimo jiné na areal byvalého klastera Milosrdnych bratfi.

Rozvoj v centru mésta je omezen na nékolik ploch prestavby. Predpoklada se dostavba bloku mezi
ulicemi Modfinova, Petra BezruCe, Breclavska a Milosrdnych bratfi. Jednou z pfilezitosti k doplnéni
obcanské vybavenosti je vyuziti plochy prestavby, vymezené na Gzemi byvalého vyrobniho arealu
v ulici Rudé Armady.

S ohledem na dochazkové vzdalenosti funguje mimo historické centrum mésta podruzné centrum
v ulici Bfeclavské.

NavrZena koncepce rozvoje mésta Valtic je ovlivnéna znaCnym zajmem o vystavbu rodinnych dom
a penziond. Pfednostné jsou k zastavbé navrzeny ojedin€lé proluky. Dale je vystavba smérovana
predevsim do vychodni Casti mésta, v jizni Casti mésta navrh UP respektuje lokality s vydanym
Uzemnim rozhodnutim.

Koncepce fesSeni navrhuje dopravni propojeni zastavby U Vodojemu a zastavby podél ulice Petra
Bezruce, s vazbou na zelezni¢ni zastavku Valtice-mésto.

Uzemni rezervy jsou vymezeny pro umoznéni doplnéni ploch pro bydleni v ramci koncepce rozvoje
mésta.

Plochy prlimyslové vyroby v¢. ploch pro dopravu silnicni jsou doplnény v lokalité u nadrazi Valtice.
Zemédélska vyroba spojena s vinarstvim je stabilizovana v zapadni Casti zastavby mésta. Stredisko
zemédélské vyroby u silnice 111/41415 (prodlouzena ulice Lipova) je rovnéz stabilizované.
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Valtice — urbanisticka kompozice

Jadrovym Gzemim je historicka Cast Valtic, na niz navazuje méstské centrum. Vyraznymi dominantami,
uplatfiujicimi se v dalkovych pohledech, jsou objekty kostela Nanebevzeti Panny Marie a zamku
se zameckym parkem. Koncepce feSeni Uzemniho planu Valtic zajistuje ochranu historické zastavby,
v Uzemnim planu jsou respektovany pamatkové chranéné objekty i celkové panorama mésta.
Z dlivodu ochrany panoramatu mésta a hodnot Krajinné pamatkové zony lednicko-valtického arealu je
rozvoj mésta v nékterych jeho okrajovych lokalitdach podminén zpracovanim Uzemnich studii (4zemni
studie podrobné stanovi podminky pro vystavbu tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni hodnot).

V centru mésta se predpoklada intenzifikace zastavby v plochach stabilizovanych a je umoznéno
doplnéni oblanské vybavenosti na plochach prestavby pfi ulici Rudé armady, Breclavska.

Charakter stavajici zastavby Valtic s pfevahou rodinnych domd bude zachovan, nova vystavba je
upfednostnéna v prolukach zastavby stavajici. Ve staré zastavbé prevazuje tradicni typ zastavby
jednopodlazniho rodinného domu s Sikmou stfechou a okapovou (podélnou) orientaci do uli¢niho
prostoru. V nové zastavbé je tento tradicni typ zastavby doplnén nebo i nahrazen stavbami
dvoupodlaznimi s Sikmou nebo valbovou stfechou, Casté jsou i vikyfe, nejnovéjsi zastavba je Casto
zastfeSena plochou stfechou, pfipadné oplyva velmi riznorodym tvaroslovim, které zde neni plvodni
(Sikmé strechy protazené az k zemi). Déale jsou navrZeny kapacitni rozvojové plochy pro vystavbu
rodinnych domd na severnim, vychodnim, jihovychodnim az jiznim okraji Valtic.

Navrzeny rozvoj prdmyslové zony u ZelezniCni stanice Valtice je podminén zpracovanim Gzemni studie
na lokalitu.

V krajiné (a bez pfimé vazby na stavajici zastavbu) jsou navrhovany pouze rozvojové plochy zmén
v krajiné, napft. plochy pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RN), plochy pfirodni, plochy
zelené prirodniho charakteru, plochy vodni a vodohospodarské (NP, ZP, VV apod.). V pfirodné
nejhodnotnéjsich Castech krajiny je v maximalni moZzné mife zachovan stavajici stav za predpokladu
dalsiho posilovani ptirodnich hodnot. Podrobnéji jsou v ramci zasad prostorového usporadani sidla
stanoveny podminky ochrany krajinného razu, zohlednéno je umisténi v ramci LVA, ochrana plsobeni
dominant zastavby jak v krajing, tak zamku a kostelll v centru zastavby mésta a zachovani dalkovych
pohledd.

Uvaly — urbanisticka koncepce

Jedna se o zemédeélskou obec, zaméfenou na vinarstvi.

Zastavba zemédeélskych usedlosti a vinnych sklepl (smiSena obytna venkovska) podél silnice III. tfidy
a mistni komunikace pokracujici ke kostelu bude postupné rekonstruovana a doplnéna. Niva kolem
vodotece zlstane v zapadni Casti obce nezastavéna (chranéna pred jakoukoliv zastavbou). V prostoru
pravobrezniho pfitoku vodotecCe je navrZzeno doplnéni zastavby tak, aby doslo k propojeni zastavby
severné a jizné toku a byl posilen spoleCensky vyznam lokality. V nedaleké opusténé cihelné se
planuje zfidit maly park pro spoleCenské a volnocasové aktivity (hFisté).

V Uvalech jsou navrhovény plochy pro rozvoj bydleni a pipadné komerénich aktivit vyhradné véak
pomoci navrhu ploch smiSenych obytnych.

Uvaly — urbanisticka kompozice

Dominantou sidla je kostel sv. Stanislava.

Navrh UP respektuje stavajici charakter zastavby, kterou doplfiuje v prolukdch. Zastavba
zemédélskych usedlosti a vinnych sklepl (smiSena obytna venkovska) podél silnice a mistni
komunikace pokracujici ke kostelu bude postupné rekonstruovana. Stavajici objekty vyroby, které jsou
do zastavby neorganicky vclenéné, jsou navrzeny k prestavbé. Zakladni ochranu krajinného razu,
plsobeni dominanty a zachovani dalkovych pohledl zajiStuji podminky prostorového uspofadani,
stanovené nize v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a v ramci zasad prostorového usporadani
sidla.

Ve volné krajiné katastralniho uzemi jsou navrhovany pouze plochy pro rozvoj pfirodnich hodnot
(plochy NP, NZ a ZP jako soucast USES), plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury.
V pfirodné nejhodnotnéjSich Castech krajiny je zachovan stavajici stav za predpokladu dalSiho
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posilovani pfirodnich hodnot, ochrana krajinného razu se vztahuje i na toto Uzemi, i kdyZ jiz neni
soucasti KPZ Lednicko-Valticky areal.

1.3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch
a ploch prestavby

1.3.2.1 Plochy bydleni
Plochy bydleni hromadného (BH)

Plochy zmén:
e Nejsou navrhovany.

Nizkopodlazni bytové domy mohou byt soucasti ploch smiSenych, navazujicich na bytové domy. Dale
mohou byt soucasti ploch pro vystavbu rodinnych domd, pokud svym stavebnim objemem
a charakterem tuto zastavbu nenarusi a pokud nejsou situovany na okraji zastavby, ktera vytvari
prechod do krajiny.

Plochy bydleni individualniho (BI)
Plochy zmén:
= 26 a Z7: Valtice, dopInéni proluk mezi stavajici zastavbou RD a Domovem ddchodc(,
= 79 a Z10: Valtice, dopInéni oboustranné zastavby na SV konci ul. Sadové,
= Z11 a Z12: Valtice, Tesarna,
= Z14: Valtice, doplInéni jiz ¢asteCné zastavéné lokality Dolni Ctvrté,
= Z17-1,Z17-2 a Z194: Valtice, rozvojova lokality Pfedni Hintertaly,
= Z20, 221 a Z196: Valtice, dopInéni jiz Castecné zastaveéné lokality U cihelny,
= Z23: Valtice, dopInéni proluk mezi ulicemi Vinafskou a Sobotni,
= Z40: Valtice, rozsiteni lokality Dolni ¢tvrté (po mistni komunikaci propojujici JV ¢ast Valtic s 1/40)
= Z232: Valtice, za vodojemem.
Bydleni (vCetné navrhu) je také soucasti ploch smiSenych obytnych, v téchto plochach vyznamné

prispiva k vicefunk¢nosti Uzemi a oZivuje je.

1.3.2.2 Plochy rekreace

1.3.2.2.1 Plochy rekreace — vinné sklepy (RS)

V misté tradicni forma staveb a zafizeni na pfechodu mezi rekreaci a drobnou vyrobou vina.
Mimo plochy RS mohou byt vinné sklepy umistovany ivramci ploch smiSenych venkovskych.
Prestavba ploch RS na bydleni v RD neni pfipustna.

Plochy zmén:
= Z227: Uvaly, rozsiteni lokality sklepd pfi prijezdu do Uval,
= Z87: Uvaly, dopInéni a rozsiteni sklep@ u cesty k Uvalskému rybniku.
1.3.2.2.2 Plochy rekreace individualni — zahradky (RZ)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.
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1.3.2.2.3 Plochy rekreace hromadné (RH)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

1.3.2.2.4 Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)

Plochy zmén:
= N28: revitalizace plochy s ukoncenou téZbou, zachovana stavajici vodni plocha, k doplnéni jsou

navazujici plochy pro sezénni nepobytovou rekreaci na plochach pfirodniho charakteru.
I1.3.2.3 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy zmén:
= Z148, Z149 a Z151.: rozSifeni stavajici komunikace v prodlouzeni ulice U Vodojemu, ke hrbitovu,

= Z152: rozSifeni predprostoru hrbitova, posileni moznosti parkovani,
= Z188: zména Casti trasy stavajici silnice I11/42230 na Ucelovou komunikaci,

= Z154 a Z155: rozSifeni stavajicich verejnych prostranstvi a jejich pési propojeni — ulice K Lesiku,
Vinohrady a Modfinova,

= Z161: obsluha zastavitelnych ploch bydleni v lokalité Dolni ¢tvrté,

= Z162: Uprava v kfizeni ulic Josefska a Nad Sklepy,

= 2163 a Z164: verejna prostranstvi zajiStujici obsluhu zastavitelnych ploch v lokalité Tesarna,
= Z167: drobné rozsiteni vefejného prostranstvi v ulici Pod Zamkem,

= Z168: rozsiteni a Uprava verejného prostranstvi v misté kfizeni ulic RGZova a Vinarska,

= Z169: rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v ulici Postovni, v souvislosti s realizaci plochy
SM Z37,

= Z170, Z171, Z172 a Z173: rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci obsluhuijicich vyrobni zénu
Mikulovska,

= 2183 a Z184: vefejna prostranstvi pro zlepdeni prostupnosti zastavéného tzemi v Uvalech,
= Z185: komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy SV Z60 v Uvalech,
= Z205: komunikace pro obsluhu navrzeného kapacitniho parkovisté v plose DS 7204,

= 2207, 2208, 2209, 2210, 2211, 7212, 7213, 7214, 7215, Z216: pozemni komunikace pro
zajisténi prostupnosti Uzemi dle KoPU Valtice,

= 2217, 2218, 2219, 2220, 2221, 2222, 2223, 2224, 2225, 2226, 2227, Z228: pozemni
komunikace pro zajisténi prostupnosti izemi dle KoPU Uvaly u Valtic,

= Z233: Valtice, komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy Z232 za vodojemem.

1.3.2.4 Plochy smisené obytné

1.3.2.4.1 Plochy smiSené obytné centralni (SC)
Plochy zmén:

Nejsou navrhovany.

1.3.2.4.2  Plochy smisené obytné méstské (SM)

Plochy zmén:
e Z37: dostavba v prodlouzeni Postovni ulice,
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e Z38: dostavba v ulici Vinarské,

e P90: prestavba arealu pfi ulici Rudé armady,

e P92: prestavba v soucasnosti jiz nevyzivaného arealu byvalé cihelny ve Valticich, ¢ast objektd jiz
slouzi k jinému Ucelu, véetné ubytovani.

1.3.2.4.3 Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Plochy zmén:

= 236, Z41, Z45, 247, 251, 252, 756, Z58, Z59, Z60, Z61, Z189: navrzena vystavba
v Uvalech, dostavba proluk,

= P94: plocha nevyuzivanych vyrobnich objektd v Uvalech — navrZzena prestavba v ramci ploch
smiSenych obytnych venkovskych.

1.3.2.5 Plochy vyroby a skladovani

1.3.2.5.1 Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl (VL)

Plochy zmén:

e 275, 276, 277, Z78: dalsi rozvojové plochy pro nové investory (pfipadné pro rozsiteni areald
stavajicich) vymezené v ramci vyrobni zony Valtice,

e P230: Valtice, prestavba nevyuZitého arealu u zeleznicni zastavky,

e  Z231: Valtice, dostavba vyrobniho aredlu u Mikulovské.

1.3.2.5.2  Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

1.3.2.5.3 Plochy vyroby a skladovani — specifické — vinaFstvi (VX)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

Plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou samostatné popsany nize v kapitole 1.4 Koncepce
verejné infrastruktury.

1.3.3 Systém sidelni zelené

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jednak samostatné
vymezenymi plochami zeleng, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch.

Zakladni zasady a principy k systému sidelni zelené:

= Stabilizované plochy zelené chranit pred nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuZiti obecné,
rozvijet rekreacni, estetické a prirodni hodnoty téchto ploch;

= Realizovat zelen v navrzenych plochach zmén;

= Doplnovat zelen i vramci jinych typl ploch, napf. vefejnych prostranstvi nebo obcanské
vybavenosti;

= Zachovat zahrady jako pfirozeny prechod sidla do krajiny — pokud je to moZné umistovat objekt

vV
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Samostatné jsou v zastavéném Gizemi vymezeny tyto plochy zelené:

1.3.3.1 Plochy zelené

1.3.3.1.1 Plochy zelené verejné (ZV)

Pro rozvoj vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou jako druh ploch vefejnych prostranstvi
vymezeny plochy zelené vetejné. Jelikoz jsou vyhradné soucasti zastavéného Gzemi a jsou odvozeny
od vefejnych prostranstvi, jsou navrhovany jako zastavitelné.

Plochy zmén:

= Z31: Uvaly, hiiété pro skate, park pro volnocasové aktivity, v prostorach byvalé cihelny,

= Z144 a Z145: Valtice, pési propojeni Modfinova — Zelezni¢ni stanice Valtice mésto,

= 2197: Uvaly, doplnéni zbytkové plochy v navaznosti na stabilizovanou plochu ZV v souvislosti
s vyuzitim sousednich zastavitelnych ploch.

1.3.3.1.2  Plochy zelené soukromé (ZS)

Plochy zmén:

= N100: enklava zemédélské pldy uvniti zastavéného Uzemi Valtic, plivodné navrzena k zastavbé
RD, pro parkovisté a verejnou zelen, s ohledem na vlastnické vztahy ponechano zemédélské
vyuziti, s ohledem na polohu navrzeno jako ZS,

= N103: doplInéni plochy pro zahrady v arealu Botiho dvora,

= N138: doplnéni plochy pro zahrady v Uvalech,

= N192: plocha pro zahrady na pozemcich za objekty vyroby u CoV Valtice, plochy ZS mohou
zmirnit pfechod sidla do krajiny, zlepsit jejich propojeni.

1.3.3.1.3 Plochy zelené pfFirodniho charakteru (ZP)

Plochy zelené ptirodniho charakteru jsou z prevazné Casti vymezeny mimo zastavéné Uzemi, do ného
zasahuji jen v okrajovych Castech. Jsou spiSe soucasti krajinné zelené, sidelni a krajinnou zelen
propojuji.

Plochy zmén:
= N105: rozsifeni stavaijicich ploch zelené na okraji zastavby,

= N122, N123, N124-1 a N124-2: doplnéni chybéjicich ploch zelené v souvislosti priichodem LBK
9 zastavénym Uzemim Uval.

= N229: Uvaly, doplnéni navrhu plochy zelené v navaznosti na vysledky pozemkovych prav.

Ostatni plochy zmén ZP jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi a pfimou vazbu na néj, jsou tedy
popsany v kapitole 1.5 Koncepce usporadani krajiny.
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I.4 KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORUO PRO VEREINOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1.4.1 Obcanskeé vybaveni, sluzby — verejna infrastruktura

I.4.1.1 Navrh

Redenim Uzemniho planu je sledovéna podpora rozvoje obcanského vybaveni ve mésté. Jednou
z priorit je dostavba centra mésta v bloku mezi ulicemi Bfeclavska, Petra Bezruce a Milosrdnych bratfi.
Dale dofeSeni prestavby byvalého vyrobniho aredlu pfi ulici Rudé armady (smiSena zéna obytna
méstska) — Upravy budou znamenat kvalitativni zménu.

1.4.1.1.1 Vzdélani a vychova

S ohledem na potteby obyvatel jsou v UP chranény stabilizované objekty a arealy $kol:

Zakladni Skola, Mateiska skola, Stfedni odborna skola vinaiska a Stfedni odb. ucilisté
zahradnické Valtice, Skolni statek.

V mistni ¢asti Uvaly nejsou situovana zadna $kolska zafizeni.

Kapacita zafizeni postaCuje, nejsou navrhovany rozvojové plochy.

1.4.1.1.2  Zdravotni sluzby, zaFizeni socialni péce
Nemochice

- aredl klastera Milosrdnych bratéi je vymezen jako stabilizovand plocha, prestavby jednotlivych
objektl a nové pristavby budou realizovany v rdmci této plochy, pfestavba navrzena neni, nebot’ se
nejedna o jiné, nez stavajici vyuziti.

Domov pro seniory Modfinova, pobytové zafizeni vC. peCovatelské sluzby, beze zmény.

V mistni ¢asti Uvaly nejsou situovana zadné zdravotnicka zafizeni ani zafizeni socialnich sluzeb.

Hrbitov je situovan v severni Casti mésta, ve vstupnim objektu je mala smutecni sin. Pfed hibitovem
bude rozsifeno parkovisté. V zadni ¢asti pozemku jsou rozvojové plochy pro hibitov (doCasné situovan
areal stavebni firmy).

Podminky pro vystavbu jsou v UP stanoveny tak, aby lékai'ska zafizeni a zafizeni socialni pé¢e mohla
byt situovana i mimo plochy obcanského vybaveni.

V Uvalech je byvaly hibitov, je pietni plochou s vefejnou zeleni. FilidIni kostel sv. Stanislava.

Kapacita zafizeni postaCuje, nejsou navrhovany rozvojové plochy.

1.4.1.1.3 Kultura
Ve Valticich slouzi pro kulturni cely spolecensky sal a dalSi prostory v objektu zamku.
Veskeré kulturni pamatky jsou Uzemnim planem respektovany.

Kapacita zafizeni postaCuje, nejsou navrhovany rozvojové plochy.

1.4.1.1.4 Vefejna sprava
Jsou respektovana stavajici zafizeni verejné spravy.

Kapacita zafizeni postaCuje, nejsou navrhovany rozvojové plochy.
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1.4.1.1.5 Ochrana obyvatelstva
V UP je respektovano Méstské zafizeni pozarni ochrany a stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva.

Kapacita zafizeni postaCuje, nejsou navrhovany rozvojové plochy.

1.4.1.1.6 Mala komercni zafFizeni, sluzby

Ubytovani a verejné stravovani

Stavajici lokality jsou respektovany. Ubytovaci kapacity mohou byt dle podminek pro vyuZiti ploch,
stanovenych v UP, doplnény jak v plochach obc¢anského vybaveni, tak v plochach smisenych.

V zastavbé mésta i v jeho okrajovych Castech je mozno doplnit malé ubytovaci kapacity formou
penzion{ v plochach bydleni (omezeno tak, aby provoz nemél negativni vliv na sousedni chranéné
prostory), provozovny verejného stravovani Ize situovat zejména v plochach obcanského vybaveni
pro mala komercni zafizeni (OM). V plochach smiSenych obytnych (SM, SV) a v plochach bydleni (BH,
BI) Ize tyto provozovny umistit pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude mit negativni vliv
na sousedni chranéné prostory.

Nevyrobni a opravarenské sluzby

Uzemni plan stanovuje podminky pro situovani sluzeb véeho druhu obecné. Sluzby zékladni
a nevyrobni budou nadale smérovany do ploch v centru mésta a pro lepsi dostupnost i do jeho
podruznych center v okrajovych Castech. Drobné Femesiné provozovny a sluzby budou vétSinou
vznikat formou soukromého podnikani v ramci obytného Uzemi, kde budou povolovana zafizeni, jejichz
druh a rozsah nebude pfimo &i nepfimo negativné ovlivitovat Zivotni prostiedi.

I.4.1.2 Plochy obcanského vybaveni

1.4.1.2.1 Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.
1.4.1.2.2 Plochy obc¢anského vybaveni — mala komercni zafizeni (OM)
Plochy zmén:
P206: opétovné vyuziti (prestavba) plochy slouzici v minulosti armadé na ubytovaci zafizeni.

1.4.1.2.3 Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport (0OS)

UP umozfiuje situovani mensich hiiét pro déti i v rdmci obytné zastavby, ploch zelené a vefejnych
prostranstvi.

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

1.4.1.2.4  Plochy obcanského vybaveni — hibitovy (OH)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

1.4.2 Koncepce dopravni infrastruktury

1.4.2.1 Pozemni komunikace

e Vsouladu s dlouhodobymi zaméry je v navrhu Uzemniho planu Valtic feSena prelozka silnice 1/40
ve formé severniho obchvatu mésta, pro kterou je vymezen koridor homogenizace o Sifce 100 m,
s vyjimkou Useku v sousedstvi NPP Rendez-vous smérem na Breclav, kde je zuzen.
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eV souvislosti s touto stavbou je navrzeno ukonceni silnice 1I/422 od Lednice na tomto obchvatu
a Upravy napojeni silnice 111/42230 na Hlohovec.

e \lyfazené Useky silnic v zastavbé mésta jsou navrzeny k prefazeni do nizsi kategorie pozemnich
komunikaci.

UP povétsiné respektuje stavajici mistni komunikace v existujici zastavbé. Ty budou $itkové a smérové
upraveny pouze v nezbytné mire. V siti mistnich komunikaci je navrhovano nékolik novych propojeni
pro zlepSeni kvality obsluhy tzemi. Dale jsou nové mistni komunikace navrhovany pro obsluhu novych
navrhovych ploch bydleni a ploch vyroby.

Doplnéni ¢erpacich stanic pohonnych hmot (CSPH) je mozné ve vazbé na silnice 1. a IL. tfidy
v plochach dopravy.

1.4.2.2 Plochy dopravni infrastruktury

1.4.2.2.1 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS)
Plochy zmén:
= Z69: parkovisté Valtice,
= Z86: Uprava trasy silnice I11/42230 (Hlohovec),
= P93: opétovné vyuziti (prestavba) plochy slouzici v minulosti armade, pro zfizeni parkoviste,
= P95: zachytné parkovisté pro autobusy, plocha byvalé driibezarny (pfestavba),
= Z200: Valtice, parkovisté v ul. Pod Zamkem (dle studie).
= Z204: Valtice, kapacitni parkovisté za Zeleznici (u COV).
Dalsi rozvojové plochy pro pozemni komunikace (komunikace mistni a ucelové) jsou vymezeny
jako verejna prostranstvi (PV) a jsou popsany v kapitole I.3.
Koridory:

= CN2Z-DS18: koridor pro prelozku a homogenizaci silnice 1/40 (100 m). Tento koridor je vymezen
pro stavbu hlavni a nékteré stavby vedlejsi (souvisejici) mohou byt umistény i s presahem mimo
vymezeny koridor.

1.4.2.3 Drazni doprava

Zelezni¢ni trat’ je stabilizovana. Z hlediska zamér{ je sledovéana optimalizace uvedené trati.

1.4.2.3.1 Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

Koridory:
= CNZ-DZ07: koridor optimalizace regionalni Zeleznicni traté ¢. 246 Znojmo — Bfeclav.

1.4.2.4 Hromadna doprava

Verejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale tvofit doprava Zeleznicni a doprava autobusova
v ramci IDS JMK. Pro zlepSeni dostupnosti nadrazi Zelezni¢ni stanice a pro obsluhu novych navrhovych
ploch jsou navrzeny nové zastavky autobust.

1.4.2.5 Doprava v klidu

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5. Vyuzivany
jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy, pro plochy bydleni, obCanského vybaveni a vyroby je nutno
zajistit parkovani na vlastnim pozemku, deficit v poCtu parkovacich mist je eliminovan navrhem novych
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parkovist. Kapacitni parkovisté pro potfeby centralni ¢asti mésta jsou umisténa v ulici Pod Zamkem
a na zapadnim okraji mésta u Zelezni¢ni trati. Plochy zmén viz vyse.

1.4.2.6 Cyklisticka doprava

Cyklistickd doprava ma hustou sit' cyklotras, kterd je v navrhu UP doplnéna o spojeni mezi Uvaly a
Valticemi podél Zeleznicni trati. V souvislosti s navrhem severniho silni¢niho obchvatu jsou upraveny
cyklotrasy, které jej kfizi. Svedeny jsou do jednotného koridoru spolu s dopravou pési pro moznost
mimourovnového kfiZeni tohoto obchvatu. Cyklotrasy Ize trasovat po stavajicich mistnich a GcCelovych
komunikacich, resp. vyuzit vefejna prostranstvi.

1.4.2.7 Pési doprava

P&si doprava je v Uzemi zajiSténa vymezenim ploch vefejnych prostranstvi (PV) a rovnéz ploch zelené
verejné (ZV). Plochy zmén viz vyse (kap. 1.3.2.3 a .3.3.1.1).

1.4.3 Koncepce technické infrastruktury

1.4.3.1 Vodni hospodarstvi

1.4.3.1.1  Vodni toky a plochy, protipovodiova opatieni
Navrhuiji se:

- opatfeni ke snizeni rychlosti proudéni srazkovych vod a zvySeni vsakovacich schopnosti pldy
(dle komplexnich pozemkovych Uprav), doplnéni protipovodiiovych opatfeni o suché poldry,

- plochy zaplavené po tézbé Stérkopiskll upravit na prirodni koupalisté.

Plochy zmén viz nize (kap. 1.5.1.5.1).

1.4.3.1.2 Zasobovani vodou

Mésto véetné mistni ¢asti Uvaly je zasobeno pitnou vodou ze skupinového vodovodu Mikulov — Dolni
Dunajovice s jimacim Uzemim Lednice.

Navrhuje se:

- do novych lokalit ve Valticich i v Uvalech rozsifit stavajici vodovodni fady pro vy$e navrzenou
zastavbu, je navrzeno umisténi nového vodojemu jizné mésta a nové vodovodni fady, a po jeho
realizaci nasledné odstranéni vézového vodojemu v ulici U Vodojemu.

Plochy zmén nejsou vymezeny.

1.4.3.1.3 Odkanalizovani uzemi

Mésto Valtice ma vybudovanou jednotnou stokovou sit, ukonCenou v Cistirné odpadnich vod. Mistni
¢ast Uvaly nema soustavnou kanalizaci.

Navrhuje se:

- do novych lokalit rozsifit stavajici fady gravitacni kanalizace a z nékterych lokalit splaskové vody
precerpavat nebo vybudovat tlakovou kanalizaci,

- 7 &asti Uvaly navrzeno odkanalizovani na COV Valtice.
Plochy zmén viz nize (kap. 1.4.3.4).

Srazkové vody budou prednostné likvidovany vsakem na pozemku. Extravilanové srazkové vody z
Uzemi, které je ohroZzeno pfivalovymi vodami, budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence
prednostné do stavajicich a navrzenych retencnich nadrzi (N132, N139, N190, N191, N198).
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1.4.3.2 Energetika

1.4.3.2.1  Zasobovani plynem a teplem

Valtice

Hlavnim pfivodem je VTL pripojka od Hlohovce s ukoncenim v distribucni RS VTL/STL 3000 pro mésto
a v RS VTL/STL ve Vinarskych zavodech. Rozvody ve mésté STL a NTL jsou dostatené kapacitni.

Navrhuje se:

- do novych lokalit ve Valticich rozsifit stavajici plynovodni fady STL nebo NTL,

- vybudovat novou RS STL/NTL ve vychodni ¢asti zastavby pfi ulici Josefské,

- snizovat energetickou naroCnost objektl a vyuzivat alternativni zdroje energetiky zejména
na vytapéni a pfipravu TUV (tepelna Cerpadla, biopaliva, stépka apod.).

Uvaly

Zéstavba v mistni ¢asti Uvaly neni plynofikovana a plynofikace se neplanuie.

1.4.3.2.2  Zasobovani el. energii

Nadrazené sité a zarizeni VVN
Sit” VVN 400 kV:
Redenym Gzemim neprochdzi vedeni napétové hladiny 400 kV.

V souvislosti s posilenim vazby Sokolnice — Bisamberk, pocitd spole¢nost CEPS s rekonstrukci
stavajiciho dvojitého vedeni 220 kV VVN 243/244 na dvojité vedeni 400 kV.

Vymezeni koridoru jako Uzemni rezervu RTEEOQ1 viz nize (kap. 1.10).
Sit” VVN 220 kV:

V feSeném Uzemi se nachazi dvojité vedeni 2x220 kV Sokolnice — Bisamberk ¢. VVN243/244. Tento
stav zlstane v navrhovém obdobi, do doby realizace rekonstrukce vedeni na dvojité vedeni 400 kV
beze zmén.

Sit' VVN 110 kV:

Resenym Uizemim neprochazi vedeni 110 kV.

S budovanim novych zafizeni 110 kV se v navrhovém obdobi nepodita.
Sité a zarizeni VN 22 kV

V soucCasné dobé jsou z rozvodny 110/22 kV v Mikulové vyvedena napdjeci vedeni, ktera zajist'uji
pokryti narokd na pfikon v FeSeném Gzemi.

Z dlivodu stfetu stavajicich venkovnich vedeni VN s navrzenou zastavbou jsou navrzeny v konkrétnich
pripadech prelozky kabelovym vedenim, ze kterého pak budou plochy zasobeny.

V lokalité vyroby v severozapadni Casti Valtic dojde k dotCeni ptipojky pro Slechtitelskou stanici
a statek. Tyto dvé stanice budou nahrazeny kiosky a prepojeny na nové vybudované kabelové vedeni
VN.

Pro napojeni nové zastavby bude rozSitena kabelova sit™ VN a vybudovany nové trafostanice
ve vykrese energetiky oznaCené jako TRN. Celkem je navrZzeno pro bytovou zastavbu sedm novych
trafostanic ve Valticich a jedna v Uvalech, predpoklada se vystavba stanic kioskovych, napojenych
na kabelové vedeni VN.

Plochy pro podnikani a vyrobu budou napojeny ze sité VN 22 kV odbératelskymi trafostanicemi.
Je navrzeno celkem 10 stanic, oznacenych ve vykrese jako TRN.

Koncepce feseni napojeni jednotlivych ploch je patrna z vykresové Casti dokumentace.
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Prelozka pripojky Valtice vodarna v severni Casti feSeného Uzemi z dlivodu stfetu s navrZzenym
obchvatem, bude feSena dil¢i zménou trasy v zavislosti na feSeni komunikace. Z tohoto dlvodu neni
nova trasa ve vykrese zakreslena, nebot’ se predpoklada zména jen v minimalnim rozsahu.

1.4.3.3 Spoje

1.4.3.3.1 Dalkové kabely

VUP se nepotitd sbudovanim novych tras dalkovych optickych kabel® a rovnéZ nedojde
k zasadnimu dotceni tohoto zafizeni navrhovanou zastavbou.

1.4.3.3.2 Rozvody MTS

Rozsifeni mistni telekomunikacni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Planuje
se pouze pokladka telekomunikacnich kabell, ktera zajisti dostatecnou telefonizaci. Planovana
zastavba bude napojena na telefonni sit’ po provedeni rozsifeni sité v navrzenych lokalitach.

1.4.3.4 Plochy technické infrastruktury

1.4.3.4.1 Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy zmén:
= Z70: rozsiteni plochy pro stavajici COV a sbérny dvir, Valtice

I.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU,
ODPADOVE HOSPODARSTVI

1.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (pfirodnich podminek)
a antropického ovlivnéni, v tomto pfipadé velmi vyznamném (krajinna kompozice, viz grafickou ¢ast —
vykres €. 10. Schéma usporadani krajiny, krajinna kompozice):

e Celé Uzemi je roz€lenéno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanoveny jsou podminky
vyuziti jednotlivych ploch. S ohledem na specifika Uzemi a potfebu ochrany hodnot Uzemi,
byly podrobnéji déleny a vymezeny plochy nad zakladni ramec stanoveny vyhlaskou (plochy
zelené).

e Vpfirodné nejhodnotnéjSich castech krajiny je v zasadé konzervovan stavajici stav —
za predpokladu dalSiho posilovani jejich hodnot. Jednd se zejména o lokality chranéné
legistativou CR nebo mezindrodnimi Umluvami (seznam rezimd ochrany je uveden
v Od@vodnéni UP, kap. I1.2.3.2).

e Stanoveny jsou podminky ochrany krajinného razu (podrobnéji viz 1.6.2).

e Zohlednén je fakt, Zze se Uzemi nachazi v historické komponované krajing€, jednotlivé prvky
kompozice jsou v maximalni mozné mife chranény, chybéjici ¢i rozpadajici se Casti jsou
navrzeny k obnové (v rdmci moznosti podrobnosti a méfitka Gzemniho planu).

e Respektovana a dale dopliiovana je krajinna zelen, vymezena jako plochy zelené ptirodniho
charakteru, zajist'ujici zpomaleni odtoku extravilanovych vod a protierozni ochranu, zvysujici
ekologickou stabilitu krajiny i jeji estetickou hodnotu.
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1.5.1.1

Protipovodriova a protierozni opatfeni jsou koordinovana s Planem spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav a na zakladé podkladll zpracovani protipovodiovych
opatieni, prebrana jsou plosna opatieni (misty upravena s ohledem na stavajici ¢i navrzenou
zastavbu), liniova protipovodiiova a protierozni opatfeni jsou obecné pfipustna ve vSech
typech ploch s rozdilnym zplisobem vyzZiti v krajiné.

V nékterych typech ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti je sohledem na ochranu hodnot
Uzemi omezeno ¢i zcela vylouceno umist'ovani nékterych staveb, zafizeni a opatfeni obecné
pfipustnych v nezastavéném Uzemi.

Podporovano je polyfunkéni vyuzivani krajiny, podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny tak,
aby umoznovaly produkéni i mimoprodukéni funkce, zaroven ochranu nezastavéného Gzemi
a jeho hodnot. Posileny jsou mozZnosti rekreacniho vyuzivani, zejména ,mékkych" forem
rekreace (nepobytova rekreace, turistiky, cykloturistika a podobné).

Navrzeno je zlepSeni prostupnosti krajiny pro lidi (respektovani stavajicich cest a tras v krajiné
pro pési i cyklisty a doplnéni novych), Zivocichy i rostliny (navrh USES).

Vymezen je Gzemni systém ekologické stability krajiny, chybé&jici ¢i nedostatecné funkéni prvky
jsou navrzeny k doplnéni, stavajici prvky jsou chranény pred jakoukoli cinnosti, ktera
by ohrozila ¢i vyznamné sniZzila jejich ekostabilizacni funkci (podrobnéji viz. 1.5.2).

Vymezeny jsou nasledujici typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Plochy zelené

Plochy zelené jsou vymezovany zejména jako souCast systému sidelni zelené a jsou popsany vyse
(kap. 1.3.3 Systém sidelni zelené).

1.5.1.1.1 Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)

Jsou vymezeny pro ochranu ploch vyznamné nelesni vegetace, kterd se nachazi mimo zastavéné

uzemi.

Plochy,

které se nachazeji v zastavéném Uzemi &i pfimé vazbé na néj, jsou soucasti sidelni zelené

a jsou popsany v prislusné kapitole (1.3.3).

V nezastavéném Uzemi jsou to biokoridory a dalSi prvky krajinné zelené prevazné liniového charakteru.

Plochy zmén:
= N106, N107, N108 a N109: rozsifeni stavajicich ploch zelené v souvislosti s vymezenim LBK 8,

= N110, N111, N140: rozsifeni stavajicich ploch zelené v souvislosti s vymezenim LBK 7,

= N112 a N113: dopInéni chybé&jicich ploch zelené v souvislosti s vymezenim LBK 6,

= N116, N117, N119, N120 a N121: rozsifeni stavajicich ploch zelené v souvislosti s vymezenim
LBK 1,

= N125: dopInéni chybéjici plochy v souvislosti s vymezenim LBK 9,

= N126-1, N126-2, N127, N128, N129, N130 a N131: rozsifeni stavajicich ploch a vymezeni
chybéjicich v souvislosti se zpfesnénim nadregionalniho biokoridoru K 159T,

= N203: plocha zelené vymezena k odclonéni ploch vyroby z vyznamnych dalkovych pohledd.

1.5.1.2

1.5.1.2

Plochy lesni

.1 Plochy lesni (NL)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.
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1.5.1.3 Plochy zemédélské

Podrobnéji ¢lenény z ddvodd specifik vinic z hlediska funkcniho i estetického.

1.5.1.3.1 Plochy zemédélské — orna piida (NZ.0)

Plochy zmén:
= N142: navrat dobyvaciho prostoru (ostatni plocha — jina plocha) do ZPF.
1.5.1.3.2  Plochy zemédélské — vinice (NZ.v)

Plochy zmén:
= N143: rozéiteni vinohradu k biokoridoru v trati Slune¢ni vrchy v Uvalech,

= N199: zaloZeni vinohradu v trati U Topol, Valtice.

I1.5.1.4 Plochy pfirodni

1.5.1.4.1 Plochy pFirodni (NP)

Plochy zmén:
= N118: rozsifeni stavajicich ploch zelené v souvislosti s vymezenim LBK 1, EVL,

= N134 a N135: doplnéni ploch pfirodnich v LBC 1 Slunecni vrchy,
= N136 a N137: doplnéni ploch pfirodnich v LBC 2 Kamenné hory.

1.5.1.5 Plochy vodni a vodohospodarské

1.5.1.5.1 Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)
Plochy zmén:
= N132: plocha pro umisténi poldru v lokalité Pfedni Hintertaly (SN II),
= N139: plocha pro umisténi poldru v lokalité Celfiak (SN I),
= N190: plocha pro umisténi poldru na konci ulice Polni (SN V),
= N191: plocha pro umisténi poldru jizné Valtic nad zastavbou (v prodlouzeni ulice Polni, SN 1V),

= N198: plocha pro umisténi poldru zohledfuje navrZzenou zastavbu a navazuje na ni (SN III).

1.5.1.6 Plochy tézby nerosti

1.5.1.6.1 Plochy tézby nerostd (NT)

Plochy zmén:
Nejsou navrhovany.

1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

I.5.2.1 Koncepce vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce fedeni (izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové pfibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych Urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni).
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Nadregionalni Urovern:
e NRBC 2011 Hlohovecké rybniky (respektive jeho cast),

e K 159T (jeho Cast, k dopInéni navrzeny plochy zmén v krajiné N126-1, N126-2, N127,
N128, N129, N130 a N131).

Regionalni uroven:

e Neni v Uzemi zastoupena

Mistni (lokalni) Uroveri:

e VFeSeném Uzemi se nachazi nebo do né&j zasahuje 13 lokalnich biocenter:
o LBC 1 Sluneéni vrchy (N134 a N135),

o LBC 2 Kamenné hory (N136 a N137),
o LBC 3 Pansky kopec,
o LBC 4 Staré hory,
o LBC 5 Slatinna louka u Uval,
o LBC 6 Rajstna,
o LBC 7 Vinice,
o LBC 8 Hranicni lesik,
o LBC 9 Katzelsdorfsky hajek,
o LBC 10 Nad Katzelsdorfem,
o LBC 11 U silnice,
o LBC 12 Rendezvous,
o LBC 13 Allah.
» Propojuje je 10 lokalnich biokoridorli, oznaceny jsou LBK 1 — LBK 10 (pro doplnéni jejich

chybéjicich Casti jsou navrzeny plochy N106, N107, N108, N109, N110, N111, N140,
N112, N113, N116, N117, N118, N119, N120 a N121, N125 a N140).

I.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je velmi dobra. Valtice jsou oblibenym cilem turistl a cyklistd, krajina je
proto protkana siti turistickych tras a cyklotras, ale i Ucelovych polnich &i lesnich cest. Bariér
je v Uzemi malo, jde vyhradné o bariéry antropogenniho charakteru — Zeleznici a silnici 1/40.

Podél silni¢nich tahl do Breclavi a do Lednice je navrzeno doplnéni cyklotras. ZvySeni biologické
prostupnosti je podpofeno navrhem Uzemniho systému ekologické stability.

1.5.4 Protierozni opatreni, meliorace

Konkrétni protierozni opatieni UP s ohledem na méfitko nenavrhuje, nicméné realizace protieroznich
opatieni je umoznéna ,podminkami vyuZiti ploch" v ramci vSech typ{ ploch v krajiné. Provéfena byla
opatfeni navrZena Planem spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav, navrzena opatfeni
(zatravnéni, vysadba vétrolamd Ci realizace zasakovacich prikop() jsou v souladu s FeSenim UP, i kdyz
v ném nejsou konkretizovana.

V pfipadé realizace zamérl v koridoru CNZ-DS18, na plochach Z75 — Z78 a nékteré plochy
verejnych prostranstvi, u kterych dojde ke stfetu s melioranimi zafizenimi, je nutné provéfit, zda
tento zameér neovlivni negativné funkcénost celého systému, pfipadné navrhnout pfisluSna opatteni
k odstranéni negativnich dopadt.
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1.5.5 Ochrana pred povodnémi
V feSeném Uzemi se nenachazi zadny tok, ktery by mél vyhlasené zaplavové Gzemi.

Povodné hrozi jen v pfipadé pfivalovych destl, které se ve svazitém terénu nestihnou vsaknout
a mohou ohrozit nize umisténou zastavbu. Uzemni plan navrhuje 5 ploch pro poldry (suché nadrze
SN I-V, N132, N139, N190, N191 a N198), retenéni schopnosti Uzemi zvysi i realizace prvk& USES,
dalsi opatreni je opét mozné realizovat i v ramci jinych typ( ploch.

1.5.6 Dobyvani nerostnych surovin
Dobyvaci prostory a chranéna loziskova Uzemi jsou Uzemnim planem respektovany.

Na plochach po ukonéené tézbé Stérkopiskl jsou navrzeny revitalizace a vyuZiti pro rekreaci
na plochach pfirodniho charakteru (N28).

1.5.7 Odpadové hospodarstvi

V feSeném Uzemi se nachazi stfedisko odpadového hospodafstvi (sbérny dvir) v sousedstvi Cistirny
odpadnich vod. Je navrzeno jejich plosné rozsifeni (Z70).

I.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM zPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJiCIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARiZENi
A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO
ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1.6.1 Navrh clenéni izemi mésta na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminky jejich vyuziti

1.6.1.1 Zasady requlace uzemi

Celé feSené zemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, tyto typy ploch maji stanoveny
podminky pro své vyuziti, specifické podminky, vztahujici se pouze k nékterym plocham zmén,
stanoveny jsou i podminky prostorového usporadani ploch.

Dale se Cleni na plochy:

stabilizované - bez vétSich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuZiti a prostorové
usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zmeén - kde kromé zachovani stavajiciho stavu je mozna zména pouze dle navrzeného
vyuZiti a v souladu s navrzenymi podminkami vyuziti. Plochy zmén se dale déli:

e plochy zastavitelné

e plochy prestavby

e plochy zmén v krajiné

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:
e kapacitou, polohou nebo Gcelem odporuji charakteru predmétné lokality,
¢ mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi,
e je umisténi stavby vylouceno ¢i omezeno limity vyplyvajici ze zvl. predpisti (napf. ochranné
pasmo lesa, ochranna pasma inzenyrskych siti, ochranna pasma silnic a Zeleznice apod.).
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1.6.1.2 Definice pojmii

Podzemni podlazi
Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu
(prilehlého verejného prostranstvi).

Nadzemni podlazi (dale v textu NP)
Podlazi, které neni podzemnim.

Ustupujici podlazi (dale v textu PU)

Posledni nadzemni podlazi, jehoz 1 nebo vice obvodovych stén ustupuje oproti obvodovym
sténam ostatnich nadzemnich podlazi (zpravidla do hloubky primétu jeho sklopené vysky),
minimalné vsak o 2 m od uli¢niho priceli, tedy obvodové stény, oddélujici prostor domu
od verejného prostranstvi.

Otevieny prFistiesek (pro dobytek)
zastreSena stavba s max. 2 sténami, z min. 2 stran trvale otevrena.

Podkrovi
Pristupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti (bydleni, podnikani apod.), pricemz
maximalni vyska nadezdivky je stanovena na 1,2 m.

Koeficient zastavénych ploch

Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku. Zastavéna plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi prliméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi
do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji, balkony nikoliv. U objektl poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym prlmétem stfesni konstrukce
do vodorovné roviny.

Z vysSe uvedeného tedy vyplyva, Ze napfiklad zpevnéna zastfesena plocha pro letni posezeni do pojmu
zastavéna plocha spada (zapocitava se do zastavéné plochy), chodnicky, pfijezdové cesty nikoliv
(nezapoditavaiji se).

Rodinné vinné sklepy

rodinnymi vinnymi sklepy se pro téely UP Valtice rozumi stavby o jednom podzemnim podlaZi slouzici
pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit
chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napr.
staveb pro bydleni a staveb obc¢anského vybaveni). Rodinné vinné sklepy jsou bud’

e bez nadzemni Casti, kde nad terénem smi byt pouze portdl (vstup do sklepa), ostatni Casti
obestavéného prostoru budou pod Urovni terénu a celkova podlahova plocha nepresahne 300 m?.

e nebo s nadzemni Casti, kdy zastavéna plocha nadzemni Casti objektu nepresahuje 80 m? a
celkova zastavéna plocha, vCetné podzemni ¢asti, nepresahne 300 m?,

Rodinné vinné sklepy mohou obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina. Trvalé bydleni
neni v rodinnych vinnych sklepech pripustné.

Vinarské provozovny

Jsou pro Ucely UP Valtice objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovujf
podminkam uvedenym pro ,rodinné vinné sklepy" — viz vyse.

Drobné remesiné provozovny a sluzby

Jedna se o vyrobu a sluzby nerusiciho charakteru, tedy bez negativnich vlivii na okolni plochy (nad
zakonem stanoveny ramec), jako napfiklad Siti, koZedélnictvi, dfevorezba, opravy odévd, pleteni,

vyroba cukrovinek, pekarstvi, zasklivani, rdmovani, kniharstvi, kosmetika, kadernictvi, poradenstvi,
administrativa, pravni sluzby.
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Vyskova hladina zastavby

Jedna se o vysku zastavby, mérenou od rostlého nebo upraveného terénu z prilehlého verejného
prostranstvi. Za dodrzeni této vyskové hladiny, respektive ,neprekroceni vyskové hladiny okolni
zastavby, pripadné stavajici zastavby u prestaveb", je mozné povazovat navrh zastavby jehoZ okapova
nebo korunni fimsa nepresdhne vysku okapové nebo korunni fimsy ¢i atiky (u staveb s plochou
stfechou) sousedni nebo stavajici zastavby (jedné ze sousednich hlavnich staveb) o vice nez 0,5 m
(stanoveno s ohledem na mozné terénni nerovnosti), pfipadné vyska hrebene stfechy nepresahne
vySku hrebene stfechy sousedni nebo stavajici zastavby (jedné ze sousednich hlavnich staveb) o vice
nez 1 m.

Byt spravce, sluzebni byt

Trvale nebo docasné obyvany byt spojeny s hlavnim vyuZitim (napfiklad byt Skolnika ve vzdélavacim
zarizeni) nebo spravce i majitele hlavni stavby, byt slouZici jako zazemi ostrahy apod., pokud bude v
navazujicim fizeni dle stavebniho zakona prokdzano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi.

I.6.1.3 Prehled ploch Feseného Gizemi

Plochy bydleni

BH plochy bydleni hromadného

BI plochy bydleni individualniho

Plochy rekreace

RS plochy rekreace — vinné sklepy

Rz plochy rekreace individualni — zahradky

RH plochy rekreace hromadné

RN rekreace na plochach pfirodniho charakteru
Plochy obcanského vybaveni

ov plochy obcCanského vybaveni — vefejna vybavenost
oM plochy obcanského vybaveni — mala komercni zafizeni
os plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport
OH plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy

Plochy vefFejnych prostranstvi

PV plochy vefejnych prostranstvi

Plochy smisené obytné

SC plochy smiSené obytné centralni

SM plochy smiSené obytné méstské

SV plochy smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava
Dz plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava
Plochy technické infrastruktury

TI plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

VL plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl

vz plochy vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba
VX plochy vyroby a skladovani — specifické — vinafstvi
Plochy zelené

zv plochy zelené verejné

zs plochy zelené soukromé

ZP plochy zelené pfirodniho charakteru
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Ploch lesni

NL plochy lesni

Plochy zemédélské

NZ.o0 plochy zemédélské — orna plida
NZ.v plochy zemédélské - vinice

Plochy pfirodni

NP plochy pfirodni
Vodohospodaiské a vodni plochy
vv vodohospodarské a vodni plochy

Plochy téZzby nerosti
NT plochy téZby nerostnych surovin
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1.6.2 Navrh podminek vyuziti

1.6.2.1 Plochy bydleni

1.6.2.1.1 Plochy bydleni hromadného (BH)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: pozemky staveb nebo zafizeni souvisejicich s bydlenim v bytovych domech
¢i bydleni podminuijici, v¢. terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zarizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dtvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejicitho obCanského vybaveni s vyjimkou objektd, které narusuji
pohodu prostiedi (napf. hlukem, pachy apod.) a s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi vCetné ploch verejné zelené a hfist’ pro déti i dospélé

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose

Podminéné
pripustne vyuziti: | pozemky rodinnych dom@, pokud doplfiuji nizkopodlazni bytové domy

Nepripustné

Vyudity zafizeni vefejného stravovani

stavby, Cinnosti a zafizeni, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi a verejné
zdravi prekraCuji nad pFipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech (vylouceni negativnich Ucinkd musi byt prokazano v ramci Gzemniho
fizeni)

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro prlmyslovou vyrobu, skladovani
a velkoobchod, stavby pro kapacitni zemédélskou a ZivociSnou vyrobu, rozsahla
obchodni zafizeni narotna na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového uspofadani:

e  Zastavitelné plochy (plochy zmén) nejsou navrhovany. Ve stabilizovanych plochach se pripousti
dostavba, pokud maximalni koeficient zastavénych ploch (intenzita vyuziti stavebnich pozemkd)
neprekrodi 0,3 (soucet pldorysnych ploch staveb s vyskovou hladinou vyssi nez 2,5 m),

e vyskova hladina navrhovanych staveb ve mésté neprekroli 4 nadzemni podlaZi,

e ve stabilizovanych plochach BH v MPZ Valtice je vySe uvedenym podminkam nadfazena
podminka vyplyvajici z Rozhodnuti o vyhlaseni MPZ (&l. 4), ze jakékoli stavebni zasahy mohou
byt realizovany pouze v historicky dolozitelnych polohach a objemech.
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1.6.2.1.2 Plochy bydleni individualniho (BI)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustne vyuzt. pozemky staveb nebo zafizeni souvisejicich s bydlenim v rodinnych domech
Ci bydleni podminujici, v¢. terénnich Uprav a oploceni, potfebnych k fadnému
a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych
a provoznich dlivodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi vCetné ploch verejné zelené a hfist’ pro déti i dospélé

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose

pozemky souvisejicitho obCanského vybaveni s vyjimkou objektd, které narusuji
pohodu prostfedi (napf. hlukem, pachy apod.) a s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

Podminéné ) - ] . o
DEpustné vyuziti- pozemky nizkopodlaznich bytovych doml pouze tam, kde doplnuji rodinné domy
a svym objemem zastavbu nenarusuji

NEPCV{QUSI‘”é veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zzivotni prostedi prekracuji
vyuziti: limity uvedené v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru,

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro prlimyslovou vyrobu, skladovani
a velkoobchod, stavby pro kapacitni zemédélskou a zivociSnou vyrobu, rozsahla
obchodni zafizeni narocnd na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Specifické podminky:

e Z11 a Z12 - vyuziti ploch je podminéno splnénim hygienickych limitl, plochy musi byt
v nasledném fizeni posouzeny z hlediska negativnich vlivll z provozu dopravy (zejména hlukem
a vibracemi) a zpracovanim Uzemni studie US6.

e Z14 a Z40 - vyuziti ploch je podminéno zpracovanim tUzemni studie US7.

Podminky prostorového uspofadani:

e v navrhovych plochach (plochach zmén) maximalni koeficient zastavénych ploch (intenzita vyuziti
stavebnich pozemk{) neprekroci 0,4 (soucet pddorysnych ploch staveb s vyskovou hladinou vyssi
nez 2,5 m),

e ve stabilizovanych plochach (proluky) midZe byt maximalni intenzita vyuZiti malych stavebnich
pozemk( prekroCena, pak bude stanovena individualng, sohledem na velikost parcely
a navaznost na okolni zastavbu a jeji objem,

e max. vySkova hladina neptekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi,

e ve stabilizovanych plochach v MPZ Valtice je vySe uvedenym podminkam nadfazena podminka
vyplyvajici z Rozhodnuti o vyhlaSeni MPZ (Cl. 4), ze jakékoli stavebni zasahy mohou byt
realizovany pouze v historicky dolozitelnych polohach a objemech.
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1.6.2.2 Plochy rekreace

1.6.2.2.1 Plochy rekreace — rodinné vinné sklepy (RS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pripustne vyuZziti: | stavby a zafizeni souvisejici s malovyrobou vina (pro vyrobu a skladovéni vina —
vinné sklepy)

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

drobné stavby a zafizeni pro zemédélskou cinnost nekomercnich charakteru
(napf. opérna a ochranna zafizeni pro vinice, kllny, pristfesky, uly apod.)

vinice, zahrady

oploceni

Powdm/ne/]e ..., | rekreacni a komercni vyuZiti objektll — napf. prodej a ochutnavky vina, pokud se
pripustne vyuziti.

nejedna o kapacitni vyrobu a komercni ubytovani

pozemky dalSich staveb a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a souviseji s rekreacnimi aktivitami (plochy vefejnych prostranstvi, verejné
zelené apod.)

stavby a zafizeni ostatni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde o stavby
Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze umistit jinde

Nepripustné trvalé bydleni, stavby rodinnych domd, bytli, vietné prestaveb a zmény vyuZiti
vyuziti: stavajicich staveb za timto Ucelem

jiné nez vyse jmenované zplsoby vyuziti, stavby, Cinnosti a zafizeni, které
narusuji prostfedi (a to i druhotné), dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti nebo jiné
objekty, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech

Specifické podminky:

= Z87 — vyuziti plochy je podminéno prokazanim minimalizace negativniho ovlivnéni predmétu
ochrany sousedici EVL a PP Uvalsky rybnik. To znamena, Ze v nasledujicim postupu dle stavebniho
zakona bude prokazano, Ze prfipadné terénni Upravy neovlivni negativné sousedici chranéné
plochy.

Podminky prostorového uspofadani:

e v zastavitelnych plochach koeficient zastavénych ploch (maximalni intenzita vyuZiti stavebnich
pozemk{) neprekroc¢i 0,2 (soucet pldorysnych ploch staveb vE. zpevnénych ploch), nepfekroci
vsak maximalni limit 80 m?,

e ve stabilizovanych plochach (proluky) bude maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd
odpovidat intenzité vyuZiti pozemk( navazujici zastavby, podle toho bude také mozné budovat
nadzemni ¢ast, ¢i nikoliv,

e vyskova hladina: nové objekty budou max. jednopodlazni + podkrovi.
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1.6.2.2.2 Plochy rekreace individualni — zahradky (RZ)
Podminky pro vyuziti ploch:

zahrady, sady a vinice, vyuZivané predevsim ke specifické formé rekreace —

Hiavni vyuziti: AR
4 zahradkareni

Pripustne vyuzili: | nosemky pro zahradkafeni a drobnou péstitelskou a chovatelskou &innost
(drobnou péstitelskou s chovatelskou cinnosti jsou chapany cinnosti, které svym
charakterem a rozsahem odpovidaji soukromym potfebam vlastnika, nejde o produkci

komer¢niho charakteru)

stavby a zafizeni podminujici nebo dopliiujici hlavni vyuZiti (objekty
pro uskladnéni zahradniho naradi ¢i zahradnickych produktd, kéiny, altany, seniky
a podobné)

oploceni

verejna prostranstvi a zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

dopravni a technickd infrastruktura, ktera pfimo nepodminuje hlavni zplsob
vyuziti, ale jde o stavby ¢i zatizeni ve vefejném zajmu

Podminéné ,

v, p v.... | neni stanoveno
pripustne vyuziti:
Nepripustné .

PrIp. stavby rodinnych domd
vyuziti:

kapacitni vyroba, vCetné vyroby zemédélské

jiné nez vySe jmenované zplsoby vyuZiti, stavby, Cinnosti a zafizeni, které
narusuji prostfedi (a to i druhotné), dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti nebo jiné
objekty, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového uspofadani:

e  pri dostavbé ve stabilizovanych plochach koeficient zastavénych ploch (maximalni intenzita vyuziti
stavebnich pozemk() neprekroci 0,05 (soucet plidorysnych ploch staveb v¢. zpevnénych ploch),
zaroven neprekroci vyméru 25 m?,

o vySkova hladina: objekty mohou byt pouze pfizemni (1 .
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1.6.2.2.3 Plochy rekreace hromadné (RH)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: hromadna rekreace

Pripustné vyuZiti: | stavby a zafizeni pro rekreaci hromadného typu — ubytovani, stravovaci zafizeni,
souvisejici technické a hygienické zazemi

pozemky, stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
obcanského vybaveni — obCerstveni, sportu, détskych hfist, rekreacnich luk apod.

vodni a vodohospodaiské plochy, zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

oploceni

Podmineneé | trale obyvany byt — pouze pro zaméstnance & spravce objekt
pripustne vyuziti:

dalsi stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jde o stavby
ve verejném zajmu, které nelze umistit jinde

zemédélska cinnost a vyroba — pokud jde o soubéh se zplsobem rekreacniho
vyuziti (agroturistika), kapacitni vyroba zaméfena primarné na zemédélskou
produkci mozna neni

Nepripustné

Wit jiné nez vySe jmenované zplsoby vyuziti, stavby, Cinnosti a zafizeni, vietné

staveb pro bydleni a individualni rekreaci (chaty)

Podminky prostorového uspofadani:

e  koeficient zastavénych ploch (maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd) neptekroci 0,2
(soucet pldorysnych ploch staveb s vyskou nad 2,5 m),

e vysSkova hladina: stavby budou jednopodlazni, budou navazovat na vySkovou hladinu okolnich
staveb.
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1.6.2.2.4 Rekreace na plochach pfFirodniho charakteru (RN)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti: extenzivni rekreace v krajiné

Pripustné vyuZiti: | plochy rekreace v pfirodnim prostfedi, nepobytova rekreace bez nutnosti realizace
staveb (budov)

zelen, rekreacni louky

vodni a vodohospodaiské plochy — pfirodni koupalisté

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici verejna prostranstvi

mobilidai a dalSi zafizeni souvisejici s rekreaCnim vyuzitim — lavicky, turistické
pristfesky, prvky détského hristé apod.

Podminené stavby a zafizeni — pouze pokud jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
pripustné vyuZiti: | napf. pro hygienické zazemi je preferovano situovani mobilnich zafizeni i
docasnych staveb

dalsi stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jde o stavby
ve verejném zajmu, které nelze umistit jinde

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pfipustné
umist'ovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

Nepripustné NV . . v, . vy
Vfgz”/gus e jiné nez vySe jmenované zplsoby vyuziti, stavby, Cinnosti a zafizeni, vietné

staveb pro bydleni a individualni rekreaci, tézba

Specifické podminky:

e N28 - vyurziti plochy je podminéno zpracovanim Uzemni studie US3.

Podminky prostorového uspofadani:

e pokud budou realizovany stavby v souladu s vySe uvedenymi podminkami, nesmi presahnout
vySku INP, nesmi dojit k naruseni dalkovych pohledd, preferovano je v misté obvyklé tvarové,
materialové i barevné feSeni, pripadnou stavbu doplnit zeleni.
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1.6.2.3 Plochy obcanského vybaveni

1.6.2.3.1 Plochy obc¢anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
Podminky pro vyuziti ploch:

verejna obCanska vybavenost (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
Hlavni vyuZiti: socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, cirkev, vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva)

Pripustne Vyuziti: | oo visejici dopravni a technickd infrastruktura — plochy obcanského vybaveni
musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni

infrastruktury a byt z nich pfistupné

verejna prostranstvi véetné drobnych hfist’ pro déti i dospélé

zelen

Podminené v Y . . Y .
v p ... | komerCni vybavenost, napr. bufety, prodejny novin a Casopisli, copy centra
pripustne vyuziti. . . v v , o oo
apod., pokud se jedna o zarizeni ve vazbé na hlavni vyuziti, s vyjimkou objektd,

které narusuji pohodu prostredi (napf. hlukem, pachy apod.)

télovychova a sport — za predpokladu nenaruseni hlavni funkce (vhodné
napt. histé u skol, nevhodné napf. u zdravotnickych zafizeni)

bydleni, pokud se jednd o bydleni doplfikové (byt spravce, majitele, ostrahy
apod.) a pokud bude navazujicim Fizeni prokazano, ze v chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

Nepripustné . v v. . L , v ,
VyUSit: veskeré stavby, =zarizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

e vyskova hladina: max. vyskova hladina neptekroci vysku okolni zastavby,

e nebudou naruseny dalkové pohledy na historické jadro mésta s dominantami vézi kosteld
a zamku,

e na Uzemi Narodni pfirodni pamatky (NPP) Rendez-vous a jejiho ochranného pasma je vymezeno
zastavéné Uzemi pouze v rozsahu stavajicich staveb. U téchto ploch plati, Ze bude zamezeno
plosnému ¢i objemovému zvySovani souCasné zastavby.
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1.6.2.3.2 Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport (OS)
Podminky pro vyuziti ploch:

stadiony, hristé, télocvicny a jind zafizeni pro aktivni nebo pasivni sportovni

Hlavni vyuZiti: <. / : 4
¢innosti a regeneraci organismu

Podminené vybavenost ve vazbé na hlavni vyuziti, napf. bufety, ubytovny pro prechodné
pripustné vyuZiti- | ubytovani sportovct

verejna prostranstvi

zelen

dopliikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apod.), pokud bude navazujicim
fizeni prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi

Nepripustné

g vSechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, které omezuji a narusuji sportovni
vyuZiti:

a relaxacni zplsob vyuziti ploch

veSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

e vySkova hladina: bude urCena ve vztahu k okolni zastavbé, max. vyskova hladina neprekroci
2 nadzemni podlazi + podkrovi.

1.6.2.3.3 Plochy obc¢anského vybaveni — mala komercni zafizeni (OM)
Podminky pro vyuziti ploch:

mald a stfedni komercni zafizeni (napf. obchodni prodej, ubytovani, stravovani

Hlavni vyuZiti: v , . v
4 a zarizeni nevyrobnich sluzeb)

Pripustne vyuziti: | souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

verejna prostranstvi véetné drobnych hfist’ pro déti i dospélé

zelen

Podminéné

L p ..., | vefejna obcanska vybavenost, pokud nebude omezovat hlavni vyuziti
pripustne vyuziti:

dopliikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apod.), pokud bude navazujicim
fizeni prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi

Nepripustné
vyuziti: veSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, vyroba nebo jiné
¢innosti a zafizeni zhorsujicich kvalitu Zivotniho prostiedi. NepFipustné je situovani
zarizeni s prodejni plochou vétsi nez 1000 m2

Podminky prostorového uspofadani:

e vySkova hladina zastavby: vyskova hladina bude navazovat na okolni zastavbu, max. vyskova
hladina neprekroci 3 nadzemni podlazi nebo 2 NP+ podkrovi/PU.
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1.6.2.3.4 Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy (OH)
Podminky pro vyuziti ploch:

verejnd pohrebisté — plochy uréené pro pohrbeni lidskych pozlstatkd nebo

Hlavni vyuzit: uloZeni zpopelnénych lidskych ostatkd

Pripustne vyuziti: technické zazemi hibitovl (marnice, obfadni sin€), soucasti ploch mize byt kaple,
urnovy haj, zelen, drobné odpadové hospodafrstvi pro potfeby hrbitova

cirkevni stavby a zafizeni (napf. kostel nebo kaple v arealu)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

zelen

Podminené vyuziti nezastavéné casti ploch pro drobné podnikani, vyrobni sluzby (napft.
Pripustné vyuZiti: | kamenictvi, kvétinafstvi a ostatni, které souvisi s hlavnim vyuzitim), pokud se
jedna o docasné vyuziti a nebude narusena pieta mista

Nepripustné

g veSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
VYuZiti:

a podminéné pripustnym vyuzitim

objekty a zatizeni narusujici pietu mista

Podminky prostorového uspofadani:

e nestanoveny (stabilizované tUzemi).
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1.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi (mistni a icelové komunikace, chodniky, navsi a podobné)

Pripustne vyuzit. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vCetné infrastruktury pro verejnou
hromadnou, cyklistickou a pési dopravu

zelen a drobna hfisté pro déti i dospélé

souvisejici obcanské vybaveni (napf. informacni kiosky, obecni mobiliaf, drobné
sakralni stavby, umeélecka dila) slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi

Podminéné . , v vy wawr . L . ,
DHpUSENS vyuSitt: kapacitni parkovaci plochy a plosné narocnejsi objekty technické a obcanske
" | vybavenosti pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni zastavbu

a zelen

Negzcl{l,‘o/fjstne veSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuzit. a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména objekty bydleni, Skolstvi, socialni
a zdravotni sluzby, vyroba a skladovani nebo jiné Cinnosti a zafizeni zhorsujicich

kvalitu Zivotniho prostfedi a prostupnost Uzemi

Podminky prostorového uspofadani:

e  nejsou stanoveny.

Atelier URBI spol. s r.o. 33




Uzemni plan Valtice Ndvrh pro opakované verejné projednani

1.6.2.5 Plochy smisené

1.6.2.5.1 Plochy smisené obytné centralni (SC)
Podminky pro vyuziti ploch:

plochy charakteristické rdznorodosti zplsobu vyuZiti, kombinace vzajemné se
Hlavni vyuZiti: nerusicich funkci bez specifikace funkce prevazujici — smiSené funkce bydleni,
obcanského vybaveni a sluzeb, i nadmistniho nebo celoméstského vyznamu

Pripustné vyuZiti: | souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi véetné verejné zelené

Podminené drobnd a femeslnd vyroba a nekapacitni zemédélska vyroba, pokud svym
pripustné vyuZziti: | provozem nenarusi uzivani pozemk@, staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
pohodu a kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

provozovny vefejného stravovani pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm
v takto vymezené plose

Nepripustné nepripustné je vyuziti pro veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GCinky
vyuziti: na zZivotni prostiedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich Ucinkd musi byt
prokazano v ramci Uzemniho fizeni), nepfipustné je situovani zafizeni s prodejni
plochou Vvétsi jak 2000 m2

Podminky prostorového uspofadani:

e veskeré stavby musi byt navrZeny tak, aby respektovaly vySkovou hladinu a charakter okolni
zastavby a nebyly naruseny dalkové pohledy na dominanty mésta, max. vyskova hladina
neprekroCi 3 nadzemni podlazi,

e ve stabilizovanych plochach v MPZ Valtice je vySe uvedenym podminkam nadfazena podminka
vyplyvajici z Rozhodnuti o vyhlaSeni MPZ (Cl. 4), ze jakékoli stavebni zasahy mohou byt
realizovany pouze v historicky dolozitelnych polohach a objemech.
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1.6.2.5.2 Plochy smisené obytné méstské (SM)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: smisené funkce bydleni, obanského vybaveni a sluzeb

Pripustné vyuziti- | Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

verejna prostranstvi véetné verejné zelené

Podminénd drobna a femeslna vyroba, pokud svym provozem nenaru$i uzivani pozemkd,
pripustné vyuziti- | Staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi pohodu a kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

provozovny vefejného stravovani pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim, pokud slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose

Nepripustne nepfipustné je vyuziti pro veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky
vyuzit: na zZivotni  prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich Ucinkd musi byt
prokazano v ramci Uzemniho Fizeni)

zemédélska vyroba

situovani komercnich zafizeni s prodejni plochou vétsi jak 2000 m2

Specifické podminky:

e  Z38 - vyuZiti plochy je podminéno spinénim hygienickych limitd, plochy musi byt v nasledném
fizeni posouzeny z hlediska negativnich vlivli z provozu dopravy (zejména hlukem a vibracemi).

e P90 - posouzeni z hlediska negativnich vlivli dopravy (zejména hlukem a vibracemi) bude
zpracovano v ramci US2, pfipadné v nasledném fizeni.

Podminky prostorového uspofadani:

e veskeré stavby musi byt navrZeny tak, aby respektovaly vySkovou hladinu a charakter okolni
zastavby, max. vyskova hladina neprekroci 4 nadzemni podlazi,

e vramci pfestavbovych Uzemi je nezbytné peclivé provérit jejich hodnotu a v pfipadé hodnotnych
historickych staveb a areall podporovat jejich rekonstrukce pred demolicemi a nahradami
novostavbami,

e ve stabilizovanych plochach v MPZ Valtice je vySe uvedenym podminkam nadfazena podminka
vyplyvajici z Rozhodnuti o vyhlaSeni MPZ (&l. 4), Ze jakékoli stavebni zasahy mohou byt
realizovany pouze v historicky dolozitelnych polohach a objemech.

Atelier URBI spol. s r.o. 35




Uzemni plan Valtice Ndvrh pro opakované verejné projednani

1.6.2.5.3 Plochy smisené obytné venkovské (SV)
Podminky pro vyuziti ploch:

smiSené funkce bydleni individualniho venkovského charakteru, obcanského
Hlavni vyuZiti: vybaveni a sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nekapacitni zemédélské vyroby,
predevsim spojené s agroturistikou

Pripustné vyuZiti: | souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

verejna prostranstvi véetné verejné zelené

Podminénd drobnd a femesind vyroba a nekapacitni zemédélska vyroba, pokud svym
pripustné vyuziti- | Provozem nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZi
pohodu a kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

provozovny vefejného stravovani pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm
v takto vymezené plose

Nep/:"/_b,ustné nepfipustné je vyuziti pro veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky
vyuziti: na Zivotni  prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich Ucinkd musi byt
prokazano v ramci Uzemniho Fizeni), nepfipustné je situovani zafizeni s prodejni
plochou vétsi jak 1000 m2

Podminky prostorového uspofadani:

e veskeré stavby musi byt navrzeny tak, aby respektovaly vySkovou hladinu a charakter okolni
zastavby, max. vyskova hladina neprekro¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi.
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1.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

1.6.2.6.1 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS)
Podminky pro vyuziti ploch:

pozemni komunikace silnicni sité a vyznamné sbérné mistni komunikace, plochy

Hlavni vyuzit: pro dopravu v klidu a zastavky verejné hromadné dopravy

Pripustne vyuziti: souvisejici dopravni atechnickd infrastruktura a stavebni objekty jako
napf. plochy naspl, zarezl, opérnych zdi, mostd, protihlukova opatteni

parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel

Cerpaci stanice pohonnych hmot

cyklistické a pési trasy a stezky

doprovodna a izolacni zelen

pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefrejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci

Nepc{p,ustne vesSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuzit. a podminéné pFipustnym vyuZitim

Specifické podminky:

e Z204 - plocha bude zahrnovat plochy pro zasakovani srazkovych vod a min. 15% plochy budou
tvorit nezpevnéné plochy zelené.

Podminky prostorového uspofadani:

nejsou stanoveny.

Koridory dopravni infrastruktury — (CNZ-DS18) jedna se o koridor homogenizace stavajici silnice
1/40 vymezujici prostor jejich moznych Uprav a prelozky silnice I. tfidy. Celkova Sitka koridoru je
100 m, s vyjimkou Usekd pfi NPP Rendez-vous, kde je koridor z(zen na hranici ochrany hodnot.
V tomto koridoru je nepfipustné provadét takové zmeény v Gzemi, které by mohly stavbu, pro kterou je
koridor urcen, podstatné ztizit ekonomicky znevyhodnit ¢i dokonce znemoznit.

V tomto koridoru je stanoveno minimalizovat plosny zabor EVL Rendezvous.

V tomto koridoru je stanoveno minimalizovat stfet s melioracemi a v pripadé jejich zasahu zachovat
funkénost hlavniho odvodniovaciho zafizeni.
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1.6.2.6.2 Plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ)
Podminky pro vyuziti ploch:

Zelezni¢ni doprava — Zeleznicni traté vSech Urovni, Zelezni¢ni stanice a zastavky,

Hilavni vyuziti: viedky

Pripustne vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a stavebni objekty jako napf.
plochy naspl, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist, protihlukovych opatreni

pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté
a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spravnich budov

zarizeni a stavby komercni vybavenosti s pfimou vazbou na hlavni vyuziti plochy

verejna prostranstvi, cyklistické a pési trasy a stezky

doprovodna a izolacni zelen

parkovaci a odstavna stani

ostatni kfizici technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné , ., . v Y

Ve p .. | bydleni a ubytovani — pokud jde o sluzebni byty Ci ubytovny a pokud bude
pripustne vyuziti. R A . . v, v

navazujicim frizeni prokazano, ze v chranenych vnitfnich prostorech staveb

nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem

na Useku ochrany verejného zdravi

Nepripustné . v . .. . o , v ,
vygzvlg veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani:

nejsou stanoveny.

Koridory dopravni infrastruktury — (CNZ-DZ07): koridor optimalizace regionalni zeleznicni traté
€. 246 Znojmo — Breclav. Celkova Sitka koridoru je 120 m. V tomto koridoru je nepfipustné provadét
takové zmény v Uzemi, které by mohly stavbu, pro kterou je koridor uren, podstatné ztiZit
ekonomicky znevyhodnit ¢i dokonce znemoznit. V tomto koridoru je nepfipustné takové feSeni
zastavby, které by vyznamnym negativnim zplsobem ovlivnilo krajinny rdz uzemi z pohledu
evidovanych i obecné zakonem chranénych hodnot (hmotové i vyskové FeSeni protihlukovych
opatreni apod.).
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1.6.2.7 Plochy technické infrastruktury

1.6.2.7.1 Plochy technické infrastruktury (TI)
Podminky pro vyuziti ploch:

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni vCetné pozemkd staveb, jako
napriklad staveb a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich
vod, zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, verejna komunikacni
vedeni a nakladani s odpady

Hlavni vyuZiti:

Pripustne Vyuziti: | brovozni a administrativni objekty ve vazbé na objekty technického vybaveni

souvisejici dopravni infrastruktura

plochy pro sbér, tfidéni, likvidaci a ukladani odpadt

verejna prostranstvi a zelen

Podminéné ,
v, p ... | neni stanoveno
pripustne vyuziti:
Nepc{tp,ustne veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim,
vyuziti:

vCetné bydleni, obCanského vybaveni a rekreace

Podminky prostorového uspofadani:

e  stavby technického vybaveni nebudou vytvaret dominanty v krajiné (napf. zde nebudou situovany
véZové vodojemy, vylougeno je umistovani volné stojicich stozart mobilnich operator(), stozary
VN svedenim VVN Ize umistit pouze v Uzemi, kde nenarusi koncipovanou krajinnou zonu
lednicko-valtického arealu,

e vzhledem k vyznamnosti zafizeni technické infrastruktury pro verejnou potfebu, které se
v zajmovém Uzemi fedeného UP nachdzeji, je nutno k témto zafizenim zajistit volny pristup
a prijezd mechanizaci a dostateCny manipulacni prostor pro provadéni Udrzby, odstranovani
poruch nebo realizaci rekonstrukci tak, aby nedochazelo ke Skodam na okolnich pozemcich
a nemovitostech.
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1.6.2.8 Plochy vyroby

1.6.2.8.1 Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl (VL)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: pozemky a stavby pro priimyslovou vyrobu s vysokym podilem nakladni dopravy

Pripustné vyuziti- | Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napfiklad strojirenstvi,
stavebnictvi, potravinarstvi apod.

skladové aredly

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

zelen

Podminéné

stavby pro bydleni s podminkou, ze se jedna o byty spravce nebo majitele
pfipustné vyuziti: yp y P J vty s )

Ucelovych staveb, pokud bude v navazujicim Fizeni prokazano, Ze v chranénych
vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

stavby pro odpadové hospodafstvi, nelze-li je situovat v plochach TI,

podminkou pro situovani novych ploch vyroby je jejich pfima navaznost na plochy
dopravni infrastruktury, z nichZ musi byt pfistupné

Nep/:"/_b,ustné veskeré stavby, zafizeni a dCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

vyuziti: a podminéné pfipustnym  vyuzitim. Nepfipousti se vystavba vétrnych
a fotovoltaickych elektraren ani rozsahlych staveb v podobé projektl logistickych
center

Podminky prostorového uspofadani:

e navrzena zastavba (haly, administrativa apod.) nebude feSena kompaktni formou, aredly budou
od sebe oddéleny izolacni zeleni, ktera bude zabirat minimalné 10 % celkové vymeéry plochy,

e maximalni vyskova hladina zastavby nepresahne vysku jiz realizovanych staveb a bude nutno
prokazat, Ze navrzena zastavba nebude negativné ovliviiovat dalkové pohledy na dominanty
mésta,

e varedlech bude feSeno svedeni deStovych vod do prostor pro vsakovani, pokud to umozni
hydrogeologické poméry.
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1.6.2.8.2  Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: zemédeélska vyroba a lesni hospodarstvi

Pripustné vyuziti: v iy , . RV .
P 4 pozemky zarizeni pro zemedelskou vyrobu rostlinnou i zivocisSnou, zpracovatelske
provozy, sklady, Cerpaci stanice PHM

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi a zelen

Podmineéne | plochy drobné a femesiné vyroby, skladovani a sluzeb, pokud nebudou v rozporu
pripustne vyuziti: | s prevazujici zemédélskou funkci arealf

Skolni zafizeni spojené s vinafstvim a vinafstvi Ci vyroba vina, pokud nebude
provozem negativné ovliviiovana okolni chranéna zastavba,

dopliikové bydleni (bydleni spravce nebo majitele Ucelovych staveb), pokud bude
v navazujicim Fizeni prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou prekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem
na useku ochrany vefejného zdravi

komercni vybavenost, pokud souvisi s vyuZitim plochy

Nep/:"/_b,ustné veskeré stavby, zafizeni a dCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
vyuziti: a podminéné pfipustnym vyuZitim. U objektu Polesi Valtice je nepfipustné jiné
vyuziti ploch, nez pro zajisténi chodu lesniho majetku (kancelare, zazemi)
a pro bydleni spravce lesniho majetku, pfipadné individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani:

e ve vétsiné ploch bude respektovan soucasny stav,

e vpfipadé dostaveb arealll nepresdhne maximalni vyskova hladina zastavby vysku
jiz realizovanych staveb a bude nutno prokazat, Ze navrZend zastavba nebude negativné
ovliviiovat dalkové pohledy na dominanty mésta,

e v aredlech bude feSeno svedeni deStovych vod do prostor pro vsakovani, pokud to umozni
hydrogeologické poméry.
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1.6.2.8.3 Plochy vyroby a skladovani — specifické — vinarstvi (VX)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: vyroba vina

Pripustné vyuziti: .. . o , . , ,
P 4 stavby a Ccinnosti souvisejici s prezentaci vinarstvi, prodejem vina a jeho
skladovanim

stavby a zafizeni pro poradani spolecenskych akci (vystav, prednasek, slavnosti,
svateb apod.)

administrativni a technické zazemi vinarstvi

ubytovaci a stravovaci zafizeni souvisejici s danym vinafstvim

plochy zemédeélské (vinice) a zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

P vafm/hev’]ev . | doplrikové bydleni — bydleni spravce nebo majitele
pripustne vyuziti:

Skolni zafizeni spojené s vinarstvim a vinarstvi ¢i vyroba vina — pokud nebude
provozem negativné ovliviiovana okolni chranéna zastavba

dopliikové drobna a Ffemesina vyroba, obchod ¢i sluzby — pokud nebudou
v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a budou zastoupeny jen v mensiné

/Xfﬁgf/flsme veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

e vyskova hladina bude odpovidat okolni zastavbe, ve volné krajiné bude respektovat vyznamné
pohledové osy a dominanty a nepresahne 3NP,

e v aredlech bude feSeno svedeni deStovych vod do prostor pro vsakovani, pokud to umozni
hydrogeologické poméry.
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1.6.2.9 Plochy zelené

1.6.2.9.1 Plochy zelené verejné (ZV)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: verejné pristupna parkové upravena zelen

Pripustne vyuziti: vegetacni prvky (napf. travnikové plochy, skupiny bylin a drevin)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura vCetné infrastruktury pro verejnou
hromadnou, cyklistickou a p&si dopravu

parkovy a hraci mobiliaf, drobna hristé pro déti i dospélé, verejné osvétleni

Podminené souvisejici obcanské vybaveni (obecni mobiliaf, drobné sakralni stavby, umélecka
Ppripustné vyuZiti: | dila) - pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) - pouze zachovani stavu Ci obnova, neni pfipustné
umist'ovani novych, které nebyly soucasti plvodni kompozice.

vodni plochy a toky, opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv,
pro realizaci a jejich obnovu v krajiné, opatfeni pro zlepSovani retencnich
schopnosti krajiny — pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti

Nepripustné _ T v . o , - ,
Wit veSkeré stavby, zafizeni a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim

pevné stanky, informacni kiosky

Podminky prostorového uspofadani:

e nejsou stanoveny.
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1.6.2.9.2 Plochy zelené soukromé (ZS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: zahrady a sady

Pripustne vyuziti: péstitelska a chovatelska ¢innost

vinice

stavby a zafizeni nepobytového charakteru doplfiujici hlavni vyuZiti (napf. objekty
pro uskladnéni zahradniho naradi, kiiny, altany, bazény, seniky a podobné)

oploceni

verejna prostranstvi a zelen

Podminené , . e i , .
.. p ... | vodni plochy a toky, opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv,
pripustne vyuziti: . L Ly .y v 7 v
pro realizaci a jejich obnovu v krajing, opatreni pro zlepsovani retencnich

schopnosti krajiny — pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho

vyuziti

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pfipustné
umistovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

détska hristé — pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti

vinné sklepy — do 25 m? podzemni i nadzemni Casti

Nepripustné o v . . o , o ,
it veskere stavby, zarizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuzi. a podminené pripustnym vyuzitim, vcetné staveb pro bydleni a staveb

pro individualni rekreaci (chat)

Podminky prostorového uspofadani:

e  nejsou stanoveny.
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1.6.2.9.3 Plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP)
Podminky pro vyuziti ploch:

plochy urené k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi, jedna se predevsim
Hlavni vyuZiti: o vegetacni formace (dfevinné, kfovinné, bylinné) v krajiné i v sidle (mimo lesni
pozemky) bez primarniho hospodarského, produkéniho vyuZiti

Pripustne vyuziti: plochy drevinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru

skladebné ¢asti USES (Casti biocenter, biokoridory, interakéni prvky)

protierozni a protipovodnova opatfeni pfirodniho charakteru (napf. vétrolamy,
meze, zasakovaci pasy, prilehy apod.)

P owdm/ne/]e ... |zZména na PUPFL — pokud hospodarenim nedojde k podstatnému snizeni
pripustne vyuziti.

biologické funkce

vyznamné zmény ve vegetaci (zména formace ¢ druhového sloZeni) jsou
v biokoridorech mozné jen smérem k potencialni pfirozené vegetaci

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce (napf. je pfipustné kfizeni — cesty nebo vedeni inZzenyrskych siti,
neni mozny soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pripustné
umist'ovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

stavby, Cinnosti a zafizeni které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, informacni tabule, mobiliar,
a pro ochranu pfirody a krajiny — pokud nedojde k naruseni hlavniho vyuziti

vodni plochy a toky, opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv,
pro realizaci a jejich obnovu v krajin€, opatfeni pro zlepSovani retencnich
schopnosti krajiny (pokud jde o prvek USES, tak pouze za predpokladu,
Ze nedojde k podstatné zméné stanovistnich podminek, které nejsou v souladu
s cilovym STG)

Nepripustné v v vy v . ,
vyg z"/z/‘j stavby pro zemedelstvi a lesnictvi, tézbu a oploceni (doCasné ochranne oploceni

vysadeb mozné je).

intenzivni zemédélské vyuziti

Specifické podminky:

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi. Vyjimky tvofi:
e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych,
e  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi,

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, kterd nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde,

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
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ve vSech pfipadech za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

e N117,N118, N119, N122, N127, N128 - prizplsobit i narokim pfedmétd ochrany dotcenych
lokalit soustavy Natura 2000 (EVL BezrucCova alej a EVL Kameniky). VyuZit a respektovat poznatky
uvedené v Souborech doporucenych opatfeni dotcenych EVL, pFipadné izplanu péce
o PP Kameniky.

e N118 - v Useku BezruCovy aleje Ize aplikovat pouze bylinné vegetacni formace; v Usecich
navazujicich na Bezrucovu alej Ize aplikovat pouze krovinné a bylinné vegetacni formace.

1.6.2.10 Plochy zemédélské

1.6.2.10.1 Plochy zemédélské — orna plida (NZ.0)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: prevazujici zemédélské vyuziti

Pripustné vyuZiti: o , e
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

zména kultury — trvalé travni porosty, sady, zahrady, vinice

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkl — protierozni, protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zelen, meze, terasy a podobné)

vodni plochy a toky, opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv,
pro realizaci a jejich obnovu v krajiné, opatfeni pro zlepSovani retencnich
schopnosti krajiny

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, skladebné ¢asti USES (Casti biocenter
a biokoridord, interakcni prvky)

opatifeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti Gzemi pro Ucely nepobytové
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich
vybavenost

Podminéné v v , o .
v, p ..., |dalsi stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou
pripustne vyuziti: _ . - PR Y T

ve verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace

negativniho ovlivnéni hlavni funkce

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pfipustné
umistovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

vvvvvv

stavby pro zemédélstvi — pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni jako
napriklad senik, otevieny pfistieSek pro dobytek, max. zastavéna plocha 60 m?2

umisténi tézby, prlzkumného, tézebniho zafizeni je podminéné prfipustné za
podminky, Ze nebude mit negativni dopad na krajinny raz a ochranu LVA

Nepripustné o )
vyuZit: stavby pro individualni rekreaci, lesnictvi

oplocovani pozemkd
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Podminky prostorového uspofadani:

e  nejsou stanoveny.

1.6.2.10.2 Plochy zemédélské — vinice (NZ.v)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: vinice — péstovani vinné révy

Pripustné vyuZiti: o , i
P 4 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici zafizeni — opérné a ochranné konstrukce, zavlahy apod.

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dlsledkl — protierozni, protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni (rozptylena zelen, meze, terasy a podobné)

vodni toky, opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv, pro realizaci
a jejich obnovu v krajiné, opatteni pro zlepSovani retencnich schopnosti krajiny

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, skladebné ¢asti USES (Casti biocenter
a biokoridord, interakcni prvky)

opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely nepobytové
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pé&si a cyklisty a jejich
vybavenost

Podminené v v , o .
Y p v, |dalsi stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou
pripustne vyuziti: " ‘s - PR Y L

ve verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace

negativniho ovlivnéni hlavni funkce

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pripustné
umist'ovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

zména kultury — trvalé travni porosty, sady, zahrady; orna ptida — pokud nedojde
k podstatnému zvySeni ohrozeni pldy erozi

oplocovani pozemkd — za predpokladd zachovani prostupnosti krajiny

Nepripustné o R
VyuZiti- stavby pro individualni rekreaci, lesnictvi a tézbu

Podminky prostorového uspofadani:

e  nejsou stanoveny.
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1.6.2.11 Plochy lesni (NL)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti: v , v
P 4 stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatfeni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd — protierozni, protipovodniova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni

opatieni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv, pro realizaci a obnovu
vodnich prvk{ v krajing, opatreni pro zlepSovani retencnich schopnosti krajiny

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, skladebné ¢asti USES (&asti biocenter
a biokoridord, interakéni prvky)

vodni plochy a toky

Podminené _ . v , . vers iy ,
Abustne vyusitt: opatreni a stavby,,ktere zZlepsi pogmlnky jeho wvyuziti pro ucer_nepobytgve
P " | rekreace a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich

vybavenost — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pfipustné
umistovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou
ve vefejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace
negativniho ovlivnéni hlavni funkce

umisténi tézby, prlzkumného, téZebniho zafizeni je podminéné prfipustné za
podminky, ze nebude mit negativni dopad na krajinny raz a ochranu LVA

Nepripustné o Lo
vyuZiti- stavby pro individualni rekreaci, zemédelstvi

Podminky prostorového uspofadani:

e  nejsou stanoveny.
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1.6.2.12 Plochy p¥irodni - (NP)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny — biocentra, zvlasté chranéna tUzemi, Natura 2000

Pripustné vyuziti: | ., . . v v s T
P 4 prirodni nebo pfirode blizka vegetace (drevinna, krovinna i bylinna)

vodni toky a plochy, mokfady a jiné vodou ovlivnéné ekosystémy

opatieni pro ochranu ptirody a krajiny

Podminené _ . v L v
v, p ... |opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
pripustne vyuziti. R o o - , . v v
a pro odstranovani jejich dusledkti — protierozni a protipovodnova opatreni —

pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti, pFipustné

pouze mimo zvlasté chranéna Gzemi (vcetné OP), EVL a PO (Natura 2000)

opatreni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv, pro realizaci a obnovu
vodnich prvkd v krajing, opatfeni pro zlepSovani retencnich schopnosti krajiny
(pokud jde o prvek USES, tak pouze za predpokladu, Ze nedojde k podstatné
zméné stanovistnich podminek, které nejsou v souladu s cilovym STG, v pfipadé
ZCHU, EVL a PO nesmi byt negativné ovlivnén predmét ochrany)

Ucelové nezpevnéné komunikace, stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou
ve vefejném zajmu, nelze je umistit jinde a nedojde k podstatnému hlavniho
vyuziti

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném zajmu a nelze je
umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce
(napt. je pfipustné kfizeni vedeni inZenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery
by znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

drobné sakralni stavby (napf. kaplicky, bozi muka, kfize) a dalsi v misté typické
kulturni objekty (napf. sochy) — pouze zachovani stavu ¢i obnova, neni pripustné
umist'ovani novych, které nebyly plvodni soucasti kompozice

stavby a zafizeni pro ochranu pfirody — pouze informacni zafizeni (tabule)
do plochy 0,6 m?

Nepripustné . . , e
Vyuzit: stavby a zarizeni pro rekreaci a cestovni ruch (napf. hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra), zemédélstvi, lesnictvi a tézbu

péstovani rychle rostoucich (energetickych) drevin

oplocovani pozemkd (vyjma docasného oploceni vysadeb)

Specifické podminky:

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi. Vyjimky tvofi:
e stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych,
e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi,

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, kterd nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde,
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e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zatizeni ve vefejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,

ve vSech pfipadech za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

1.6.2.13 Plochy vodni a vodohospodarské (VV)

Podminky pro vyuziti ploch:

vodni toky a plochy, souvisejici plochy s prevazujicim vodohospodaiskym

Hlaval vyuzit: | sitim, poldry

Pripustné vyuZiti: | | « . Y . oy ,
P 4 brehoveé porosty, mokrady a jiné vodou ovlivhéné ekosystémy

stavby a zafizeni souvisejici technického vybaveni (napf. télesa hrazi, vypustné
objekty apod.)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

opatreni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv, pro realizaci a obnovu
vodnich prvkl v krajing, opatfeni pro zlepSovani retencnich schopnosti krajiny

skladebné ¢asti USES (Casti biocenter a biokoridord, interakéni prvky)

Podminené _ . v , . vers iy ,
Foustng vvusits opatreni a stavby, ktereé zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely nepobytove
Prip VUZIL | rekreace a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich

vybavenost — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatfeni, opatfeni pro ochranu
prirody a krajiny — pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuZiti

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou
ve vefejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace
negativniho ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné
vyuzit: stavby a zafizeni pro individudIni rekreaci, zemédélstvi, lesnictvi a tézbu

Podminky prostorového uspofadani:

e u vSech vodnich tokd v feSeném Uzemi bude respektovano ochranné pasmo v souladu s vodnim
zakonem.
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1.6.2.14 Plochy tézby nerostnych surovin (NT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: tézba

Pripustné vyuZiti: . . . ,
P 4 nezastavéné pozemky povrchovych lomd, doll, piskoven

pozemky pro ukladani doCasné nevyuzivaného materialu Ci téZzebniho odpadu
(napt. vysypky, odvaly, odkalisté)

rekultivace, zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné . v - . v
v, p ... |opatreni pro snizovani nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof
pripustne vyuziti: R o o ) , . v v

a pro odstranovani jejich dusledkti — protierozni a protipovodnova opatreni —

pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

opatfeni pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv, pro realizaci a obnovu
vodnich prvkd v krajiné, opatfeni pro zlepSovani retencnich schopnosti krajiny —
v plochach i jejich ¢astech s ukonéenou aktivni tezbou

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud je nelze umistit
jinde, za predpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

vyuziti prostoru v dobé mimoradné udalosti — skladovani nebezpecnych latek
apod.

rozsiteni tézby hoflavych uhlovodikd a zfizovani prizkumnych vrtl je mozné jen
pokud bude prokazano, ze zplisob tézby a pouZité technologie nebudou mit
negativni dopad na chranéné hodnoty a chranéna tuzemi

Nepripustné o ) 5 o .
VyuZiti- stavby, zafizeni a cinnosti, které by mely neprimerene negativni dopad na
krajinnou pamatkovou zénu LVA.

Podminky prostorového uspofadani:

nejsou stanoveny.
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1.6.3 Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti plati tyto zasady:

stavby a umistovani zafizeni v zastavénych a zastavitelnych plochach mize byt v jednotlivych
pfipadech nepripustné, jestlize

o kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru predmétné lokality,
o mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi,

o je umisténi stavby nebo zafizeni vylouceno ¢i omezeno limity vyplyvajicimi ze zvlastnich
predpisti (napf. ochranné pasmo lesa, ochranna pasma inzenyrskych siti, ochranna pasma
silnic a Zeleznice apod.),

o se jedna o rodinné domy, které nemaiji pfimy pristup z vefejného prostranstvi,

stavby nelze realizovat bez potfebné dopravni a technické infrastruktury a je tfeba v co
nejvétsi mife navrhovat opatteni pro eliminaci negativniho ovlivnéni odtokovych pomérl —
zachovat vsakovani na pozemku (pokud to umoznuji geologické podminky),

v odlehlych lokalitdch bez pristupu ke stavajici ani navrhové kanalizaci (Uvalsky mlyn, Celfiak,
Hajenka), a do doby vystavby soustavy kanalizace Ize pfipustit za UCelem cisténi odpadnich
vod zfizovani lokalnich domovnich distiren, ¢i zfizovani Zump s vyvozem na COV,

je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském pldnim fondu (ZPF), pro plochy RZ plati,
Ze s vyjimkou staveb budou ponechany v ZPF celé,

pfi umistovani staveb nebo zafizeni je nutné respektovat nezastavény volny prostor o Sifce
cca 6-8 m od bfehové hrany tok( pro vykon spravy a udrzby vodniho toku alespor
jednostranng,

v obytnych zdnach uprednostriovat dopravné zklidnéné komunikace, kolem silnic realizovat
zastavbu tak, aby byla co nejvice eliminovana hlu¢nost,

v feSeném Uzemi neni pripustné situovani mobilnich objektl k pobytu a rekreaci,

pii zakladani skladebnych ¢asti USES je nutné respektovat podminky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisl pro pfipadna ochranna pasma technické infrastruktury, jimiz mohou byt
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasazeny,

zakladani skladebnych ¢&asti USES je nutné realizovat dle podrobnéjdi projektové
dokumentace, ptiCemz je treba vychazet z potencialni pfirozené vegetace,

celé feSené Uzemi je evidovano jako zajmové Uzemi Ministerstva obrany. Na celém Uzemi Ize
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nékteré druhy staveb a zafizeni pouze na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany,

pfi umist'ovani staveb a zafizeni nebo zakladani porosti (skladebnych ¢asti USES) zasahujicich
do odvodnénych pozemkd (melioracnich staveb a zafizeni), je nutné v podrobnéjsi
dokumentaci provéfit, zda tento zamér neovlivni negativné funkcénost celého sytému melioraci.

Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch, staveb a zafizeni obecné plati tyto
zasady:

52

pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. V plochach s chranénymi prostory jsou kapacity limitovany — negativni ucinky téchto
zarizeni nesmi zasahovat do chranénych ploch,

nepripustné jsou kapacitni parkovaci a odstavna stani a kapacitni garaze v plochach
pro bydleni v rodinnych domech.
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Dale plati pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti zasady pro ochranu zdravych
Zivotnich podminek (kvality prostfedi):

e noveé vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci, Ize umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt
v od@vodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérl, zastavbu do ploch
priléhajicich k silnicim Ize umistit pouze pokud nebudou vznaseny naroky na omezovani
provozu nebo stavebni Upravy na pfilehlych silnicich,

e pfi umist'ovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované, resp.
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci; prikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt doloZen v ramci GUzemniho fizeni, v odlvodnénych pfipadech
v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud vsak nerealizovanych zamérd,

e na plochach, ve kterych je realizovana vyroba, komerCni aktivity a na plochach funkcné
obdobnych Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku
ochrany vefejného zdravi po dolozeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku a vibraci; priikaz souladu se stanovenymi
limity musi byt dolozen v ramci Uzemniho Fizeni, v oddvodnénych ptipadech v dalsich fizenich
dle stavebniho zakona, s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zamér(,

e U vybranych ploch oblanského vybaveni je v omezeném rozsahu podminéné pfipustné
dopliikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apod.), pro které bude v Gzemnim Fizeni,
v odlvodnénych pripadech v navazujicich Fizenich dle stavebniho zakona, prokazano,
Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi; hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; bez moZnosti pronajmu,

e je nutno fesSit souvisejici vlivy s vyuZitim Gzemi nejen v sousednich plochach, ale i nejblizSim
okoli (napf. v sousednich polyfunkénich plochach pripustna je pouze takova polyfunkénost
vyuziti Uzemi, pfi které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni
navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru, pfi¢emZ pro posuzovani je rozhoduijici stavajici stav,
popf. jiz vydané Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni). Ve stavbé, kde kromé dilny,
vyrobny, obCanského vybaveni je umistén byt tzv. sluzebni (majitele, popt. ostrahy), vztahuiji
se hygienické limity hluku pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické
limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji; takové byty nelze pronajimat k bydleni dalSim osobam,

e u ploch primarné urenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi je podminéné pfipustné vyuziti pro stavby,
zarizeni a Cinnosti, které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (ob¢anské vybaveni komercniho
charakteru, drobna vyroba apod.), stim, Ze vramci Uzemniho Fizeni, v oddvodnénych
pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, bude prokazano, Zze v chranénych
venkovnich prostorech, v chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitfnich
prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany verejného zdravi, nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy
staveb, zafizeni a cinnosti, jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekraCuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech
nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné,

e v pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici obytné zastavby musi byt posouzena
vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska predpokladané hlukové zatéze na stavajici plochy
bydleni a navrzena podminéna vyuzitelnost dopravni plochy za predpokladu, Ze nejpozdéji
v ramci Uzemniho Fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zatéz z dopravni
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stavby neprekroci hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, véetné dolozZeni redlnosti provedeni pripadnych
navrhovanych protihlukovych opatfeni,

e Vv pripadé soubézného navrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni musi byt
posouzena vhodnost navrhovaného fteSeni z hlediska predpokladané hlukové zatéze
na navrhované plochy bydleni a byla navrzena podminéna vyuZzitelnost plochy pro bydleni
za predpokladu, Ze hlukova zatéz z dopravni stavby neprekroci hodnoty stanovenych
hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,
vCetné doloZeni redlnosti navrhovanych protihlukovych opatteni,

e v pfipadé navrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb musi byt posouzena
vhodnost navrhované plochy z hlediska hlukové zatéZe ze stavaijici plochy dopravy a navrzena
podminénd vyuzitelnost plochy pro bydleni za predpokladu, Ze chranéné prostory budou
u stavajici plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze
splnéni hygienickych limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, vCetné doloZeni redlnosti provedeni navrZenych protihlukovych opatfeni,

e navrhové plochy pfiléhajici k silnicim 1., II. nebo III. tfidy, ve kterych je pFipustné realizovat
chranéné prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby
na nich nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané
verejného zdravi.

1.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

Redené (izemi se nachazi v kopcovité krajiné v jizni ¢asti Krajinné paméatkové zény lednicko-valtického
aredlu, kam spada ale jen katastr Valtic, Uvaly jsou mimo jeji ochranu. Z d@ivodu ochrany krajinnych
hodnot budou na celém feseném Uzemi respektovany a chranény nasleduijici principy:

1.6.4.1 Zastavéné uzemi
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VyuZiti jednotlivych objektll, prostorl i Uzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moZznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zény (plati pouze v LVA),

pfi terénnich Upravach, budovani nové technické infrastruktury, pfi nové vystavbé a pfi vysadbé
dfevin musi byt bran zfetel na charakter, prostorové uspofadani a meéfitko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zéné (plati pouze v LVA),

zastavba ve mésté bude navrhovana tak, aby nedoslo k naruseni charakteristickych dalkovych
pohledl na historické jadro s dominantami vézi kostela a zamku, to plati zejména pro rozvoj
primyslové zény, podkladem pro rozhodovani v Gzemi prlimyslové zény bude Gzemni studie, ktera
bude na lokalitu zpracovana (plati pouze v LVA),

na Uzemi mésta je tfeba respektovat vyhlasenou méstskou pamatkovou zénu a jeji ochranné
pasmo a je nutno respektovat veskeré nemovité pamatky, evidované ve statnim seznamu
chranénych pamatek. V centru mésta (zona smiSena obytna centralni) bude preferovano
umist'ovani zafizeni ob¢anského vybaveni, zejména distribuce, sluzeb a zafizeni pro turisticky ruch.
Vzhledem k tomu, Ze centralni zona je soucasti méstské pamatkové zény, budou veskeré stavebni
zasahy v této Casti mésta podléhat pozadavkdim na ochranu hodnot (plati pouze v LVA),

novou zastavbu je obecné tfeba navrhovat tak, aby nedochazelo k naruseni celistvosti blokové
zastavby a ztraté meéstského charakteru Uzemi. Nova zastavba by méla respektovat charakter
okolnich staveb (tj. hmotovou strukturu a vyskovou hladinu) aby prispéla k zachovani vyrazu
tradicni zastavby obce. Zastavba v celém mésté je vySkové omezena na maximalné 4 NP,
v okrajovych Castech na 2 NP + podkrovi, v prlimyslovych aredlech nebudou navrhovany
velkoplosné halové objekty (plati pouze v LVA),

v MPZ Valtice je pozadovano tradi¢ni zastfeSeni, tj. sedlovymi stfechami (plati pouze v LVA).
V Uzemi mimo MZP je tento tradicni a v misté prevazujici zplsob zastfeSeni doporucen,

bytové domy mohou byt doplikové realizovany v plochach smisenych obytnych, pfipadné
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v plochach bydleni individualniho, budou objemové a vySkové omezeny tak, aby nenaruSovaly
okolni zastavbu (max. 3 NP v plochach SC, max. 4 NP v ostatnich Castech Valtic, v Uvalech se
bytové domy neptipousti) (plati pouze v LVA),

e novostavby rodinnych dom{ budou feSeny v souladu s objemy sousednich staveb. Zastavba bude
prevazné nizkopodlazni (vySkové omezena na max. 2 NP + podkrovi), zplsob zastfeseni tradicni,
(plati pouze v LVA),

e zastavba v jihovychodni a jizni Casti Valtic bude feSena predevsim formou samostatné stojicich
rodinnych domd, s velkym podilem zelené na pozemcich, se zahradami, které budou tvofit
prechod zastavby do krajiny, ve vysSich polohach budou objekty pfizemni s moznosti vyuziti
podkrovi v pripadé sklonité stfechy (plati pouze v LVA),

e neni pripustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom& mimo
uliéni ¢aru bez pfimého vstupu z vefejného prostranstvi,

e v zastavitelnych plochach bydleni BI a SV, hranicicich s volnou krajinou, budou rodinné domy
orientovany do volné krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi dom{,

e zastavba vinnych sklepl bude zachovavat vyraz tradini zastavby, nové objekty budou max.
jednopodlazni s podkrovim, bez objektli pro bydleni (plati pouze v LVA),

o nebude naruden venkovsky charakter zastavby mistni ¢asti Uvaly, bude respektovana urbanisticka
struktura obce s dominantou kostela a zastavba charakteristicka pro vinarskou oblast (plati pouze
mimo LVA),

e bude respektovana niva Uvalského potoka, zastavba v nivé bude omezena pouze na lokalitu ve
vychodni Casti obce (plati pouze mimo LVA), navrzeny jsou plochy vefejnych prostranstvi a
vefejné zeleng, ktera zvySuje obytny potencial obce a zlepSuje jeji Zivotni prostfedi. Tyto plochy
mohou byt doplnény o mobiliaf, drobna hristé, osvétleni. Nezbytna je ochrana a vysadba verejné
zelené. Verejna prostranstvi je tfeba prizplsobit méné pohyblivym obcandim,

VvVv.v

od zastavby Valtic (bude zde vybudovano pfirodni koupalisté, doplnény rekreacni plochy
prirodniho charakteru a pésSi a cyklistické trasy, vSechny realizace bez stavebnich objektd —
budov).
Dale plati:

e v obytnych zénach uprednostiiovat dopravné zklidnéné komunikace,

o realizovat protihlukova opatieni kolem dopravnich tras,

¢ realizovat chybéjici protipovodiiova opatteni,

e umisténi obnovitelnych zdrojd energie je pFipustné jen na téch Castech stfech, které nejsou
viditelné z verejného (ulicniho) prostoru a které nejsou vnimatelné z vefejné pristupnych
vySkovych dominant a z blizkych i dalkovych pohledd na posuzovanou Cast sidla. Dale je pripustné
umisténi takovychto zafizeni pouze na odvracenych fasadach budov, vizualné nepropojenych s
vefejnym prostorem (dvorni, vnitroblokové), které nejsou vnimatelné z verejné pfistupnych
vySkovych dominant, z blizkych i dalkovych pohledd na posuzovanou Cast sidla,

e v pripadé nemovitych kulturnich pamatek a narodni nemovité kulturni pamatky je umistovani
fotovoltaickych a solarnich panell nepfipustné.

1.6.4.2 Nezastavéné uzemi

Koncepce usporadani krajiny a jeji zakladni zasady jsou popsany v kapitole 1.5.1.

K ochrané krajinného razu je nutné dale respektovat tyto podminky:

e Zachovani dominant: prirodnich — zejména terénnich, ochrana horizontd,

kulturnich a historickych — kromé klasickych dominant, vazanych na zastavéné Uzemi (kostel,
zamek) je v LVA enormni vyskyt kulturnich dominant v krajiné (salety) — kolonada na Reistnég,
Rendez-vous, Sv. Hubert apod.
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e Zachovani méfitka — v krajiné zejména ve velikosti pozemkd, jejichZ Clenéni by mélo vychazet
z historickych souvislosti i moznosti terénu. Obecné Ize Fict, Ze na plosinach jsou pfipustné vétsi
pozemky, na svazich a hibetech je zadouci drobnéjsi Clenéni. Celkové je vhodna spiSe jemnéjsi
krajinna mozaika, scelovani do velkych celkll bez vnitfniho déleni (toky, cestami, remizy, alejemi)
neni pripustné.

e Zachovani a obnova dalkovych pohledd, prihledl, vazeb. Kompozi¢né nejvyznamnéjsi pohledy
jsou vazany na kolonadu na Reistné (odtud na zamek, kostel a klaster ve Valticich, vzdalené;si
lednicky minaret nebo mikulovsky Svaty kopecek; problematicka je vazba na Belvedere, tento
prihled je zarostly a naruseny stavbou komina). DllezZité je dale zachovani a obnova téchto aleji:

Bezrucova alej (funkcni, ale je nezbytné fesit obnovu)

Ladenska alej (pouze torzo, nezbytna celkova obnova)
Breclavska alej (z velké Casti zalesnéna, mozné dotvoreni)

e Podpora péstovani konkrétnich druhl dfevin vdanych porostech ¢ krajinnych prvcich
(napf. jirovce v BezruCové aleji nebo drezovce v aleji Ladenské, zvysit podil listnacd, zejména
dubll v Bofim lese), introdukované druhy pouzivat pouze v parkovych Upravach, kompozicnich
prvcich, pro néz jsou dané druhy typické, a v okoli saletd, nikoli ve volné krajiné.

e Dodrzovana musi byt omezeni vyplyvajici ze zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny
i mezinarodnich umluv.

e Ochrana ZPF a nezastavéného Uzemi celkové — prednostni vyuzivani brownfields, prestavby
nevyuZzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch a dostavbu proluk upfednostnit pred dalSim
zaborem nezastavénych ploch.

e Diraz na zapojeni sidla do krajiny — v okrajovych Castech zastavby na prechodu do krajiny
uprednostiiovat zahrady, sady, vinice a dalsi kultury trvalejsiho charakteru s vysokym podilem
drevin.

e Podporovat tradici vinafstvi a vinohradnictvi, klast dliraz na vzhled vinnych sklepl a pfidruzenych
staveb.

e Podpora realizace prvk& USES, stromoradi, remiz8, podpora revitalizaci vodnich tokd, rozsahlé
plochy zemédélské je vhodné drobnéji Clenit pravé témito pfirozenymi liniemi. VSechny tyto
zasahy by mély byt realizovany dle podrobnéjsi dokumentace zpracované opravnénou osobou,
zohlednény musi byt jednak ptirodni podminky, neméné dileZita jsou i mistni specifika.

e Umist'ovani vizualné dominantnich prvk technické infrastruktury (kromé nezbytnych oprav na
stavajicich sitich) vletné fotovoltaickych a vétrnych elektraren je v nezastavéném dzemi
nepripustné.

I.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

1.7.1 Verejné prospésné stavby

1.7.1.1 Dopravni infrastruktura

VD01 (CNZ-DS18) homogenizace silnice 1/40,

VD05 (Z86) — prelozka silnice 111/42230,

VD06 (P95) zachytné parkovisté pro autobusy.

VD07 (Z204) kapacitni parkovisté pro osobni automobily i autobusy

VD08 (CNZ-DZ07) optimalizace regionalni zeleznicni traté ¢. 246 Znojmo — Breclav.
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1.7.1.2 Technicka infrastruktura

VT01 vodovody,

VT02 kanalizace,

VT03 plynovody,

VT04 vedeni VN a VVN,

VT05 objekty na sitich technické infrastruktury,

VT06 plocha pro rozsiteni odpadového hospodarstvi a COV.

1.7.2 Verejné prospésna opatreni

I1.7.2.1 Snizovani ohrozeni povodnémi:

VK02 (N132) poldr — Pfedni Hintertaly,
VKO3 (N139) poldr — Celfiak,

VK04 (N191) poldr — Zadni Hintertaly,
VK05 (N198) poldr — Na Vinici x 21.dubna.

1.7.2.2 ZaloZeni prvki USES:
VUO1 -VUO5 (N116 —N120) LBK 1, Valtice,

VU06 (Cast plochy N112) LBK 6, Valtice,
VUO7 a VUO8 (N140 a Cast N110) LBK 7, Valtice,
VU09 (N109) LBK 8, Valtice,

VU10 a VU11 (Cast N123, N124-1, N124-2), LBK 9, Uvaly,
VU12 —-VU14 (N126-2, N129, Cast N130), K 159T, Uvaly,
VU15a VU16 (N136 a N137), LBC 2 Kamenné hory, soucast K 159T, Uvaly.

1.7.3 Navrh objektd k asanaci

VAO1 (P90) plochy prestavby v ul. Rudé armady,

VA02 (P92) plochy prestavby v jizni ¢asti mésta,

VAO3  (P94) plochy prestavby v Uvalech,

VAO4 (P95) plochy prestavby v primyslové zoné (byvala drlibezarna).

1.8 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM
v CI PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CISEL
POZEMKUO, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

1.8.1 Stavby verejné vybavenosti
Nebyly vymezeny.
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1.8.2 Verejna prostranstvi
PV verejna prostranstvi.

Predkupni pravo ve prospéch mésta Valtice neni uplatnéno, dle nové legislativy Ize na vymezena
vefejna prostranstvi uplatnit institut vyvlastnéni (formou vécného bremene).

1.9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatieni nebyla v rdmci spole¢ného jednani stanovena.

I.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Na plochach Gzemnich rezerv je nepfipustné jakékoliv vyuziti, jez by v budoucnu znemoznilo jejich
vyuZiti pro urceny zplsob. Zemédélské vyuziti ploch je bez omezeni, s vyjimkou investic do pldy
za Ucelem jejiho dlouhodobého zhodnoceni.

V pfipadg, Ze dojde ke zménam podminek ve vyuziti Uzemi nebo budou vycerpany navrhové plochy
Uzemniho planu, bude mozné zménou Uzemniho planu provéfit vymezené Uzemni rezervy v ramci
stanoveného vyuziti a vymezit je jako zastavitelné plochy.

Navrhem Uzemniho planu Valtice byly vymezeny nasleduijici plochy a koridory Uzemnich rezerv:

Cislo Funkce Podminka k provéreni
plochy
kéd vyuziti
R2 BI plochy bydleni individualniho
R4 BI | plochy bydleni individualniho
R6 SV | plochy smiSené obytné venkovské
R7 DS | plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava
R8 NT | plochy téZby nerostnych surovin
R9 NT | plochy téZby nerostnych surovin
R10 BI plochy bydleni individualniho
R11 BI plochy bydleni individualniho
R12 BI plochy bydleni individualniho
R13 BI plochy bydleni individualniho
RTEEO1 TI plochy technické infrastruktury
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I.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHOTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan podmiriuje rozhodovani o zménéch v lizemi Gzemni studif v lokalitach:

uUs1 prdmyslova zéna u nadrazi Valtice — plochy prdmyslové vyroby, navrzené pro rozsireni
soucasné prlimyslové zony,

us2 plocha prestavby pfi ul. Rudé armady — navrzena zastavba smiSena obytna méstska,
uUs3 plochy po tézbé Stérkopiskli — plochy jsou navrzeny pro hromadnou rekreaci
(koupalisté),

us4 plocha dopravy pro prelozeni silnice 1/40,

use zastavitelné plochy Z11 a Z12 vcetné prilehlych verejnych prostranstvi v plose Z163,
usz zastavitelné plochy Z14 a Z40 vcetné prilehlych verejnych prostranstvi v plose Z161.

Cilem zpracovani Uzemnich studii 1-3 je upfesnéni budouciho usporadani Uzemi — situovani zastavby,
vedeni obsluznych komunikaci a trasovani inzenyrskych siti. Upfesnénim nesmi byt porusena zakladni
urbanisticka koncepce, dana Uzemnim planem mésta — zavazné jsou trasy navrhovanych komunikaci.
Studie stanovi stavebni ¢ary, vysku zastavby a intenzity vyuZiti pozemkd.

Ad US1 Lokalita prdmyslové zény bude FeSena tak, aby nebyl negativné narusen krajinny raz:
zastavba nebude souvisla (plochy vyroby budou vystfidany plochami zelené), dale tak, aby nebyly
negativné ovlivnény dalkové pohledy na panorama mésta (budou zachovany dllezité prdhledy
ze silnice 1. tfidy), zejména na kostel Nanebevzeti panny Marie, a také tak, aby vyrobni objekty nebyly
realizovany formou velkokapacitnich hal, zcela se vymykajicich méfitku zastavby mésta. Uzemni studie
stanovi i neprekrocitelné vysky objektd.

Ad US2 Lokalita nékdejsiho zemédélského aredlu v blizkosti centra mésta s hospodaiskymi stavbami
v dezolatnim stavu bude provéfena zejména z hlediska oprav, revitalizaci, ale spiSe prestavby
stavajicich objektd, jejich prostorového a hmotového FeSeni a mozného vyuZiti, viz obecné podminky
feSeni, stanovené vyse. Uzemni studie svym feSenim ma provéfit moznosti vymezeni parkovacich
ploch uvnitf bloku, tyto plochy doplnit o vefejnou zeleri a pfipadnou dalSi zastavbu fesit tak,
aby nebylo negativné ovlivnéno verejné zdravi a krajinny raz.

Ad US3 V lokalité budouciho koupalisté budou respektovany hodnoty Krajinné pamatkové zony
lednicko-valtického aredlu — vodni plocha bude mit charakter pfirodniho koupalisté pfirozeného tvaru
s pfirodné modelovanymi bfehy (jiz realizovano), navazujici plochy pro rekreaci (plaze) by mély byt
drobnéji Clenény a doplnény vysokou zeleni, drevinné vegetacni prvky (nejlépe v druhové skladbé
odpovidajici mistnim podminkam) je vhodné doplnit i po obvodu plochy pro lepsi zapojeni do krajiny.
Pripadny objekt (obcerstveni a hygienické zazemi koupalisté) bude situovan ve vazbé na obsluznou
komunikaci, bude pfizemni (max. s vyuZitim podkrovi), objemové uméreny, vzhledové zapadajici
do krajiny, aby netvofil novou dominantu v komponované krajiné LVA.

Ad US4 V UP je navrzeno preloZeni silnice 1/40 severné zastavby mésta, s kfizovatkou se silnici 11/422
a s ukoncenim silnice 11/422 na prelozce 1/40. V Uzemni studii je nutno provérit feSeni dopravni stavby
z hlediska ochrany KPZ LVA v misté kfizeni se silnici 1I/422, a to pomoci zakres( do dalkovych pohledt
a vizualizaci. Jedna se tedy o pozadavek na variantni fesSeni, podkladu k Ufednimu oznameni Vyboru
svétového dédictvi UNESCO. Pozadovano je hledani feseni, které zohledni zaclenéni stavby do krajiny
z hlediska umisténi v LVA a maximalné eliminuje potencidlni negativni vliv na krajinny raz. Pro
moznost posouzeni stavebniho FeSeni dopravni stavby a vybéru vhodnéjsiho FeSeni Uzemni plan
predepisuje zpracovani hodnoceni z hlediska dopadl na kulturni dédictvi — Heritage Impact
Assessment (HIA). Pro novou trasu silnice I1I/422 z Hlohovce je tfeba v rdmci koridoru nalézt takovou
trasu, ktera minimalizuje zasah do drevinné vegetace BezruCovy aleje, v ramci zpracovani variant
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provéfit i odchylné feSeni kfizovatky tak, aby nebyla narusena kompozicni osa BezruCovy aleje.
Zaroven je tfeba varianty provéfit s ohledem na predmét ochrany EVL (BezruCova alej a Rendez-vous)
— napf. je zadouci plochu stavby co nejvice zUzit a pfisunout k Zeleznici, aby byl vysledny zabor
porostl s biotopy druhd s prokazanym vyskytem (dnes jiz mimo EVL) co nejmensi.

Ad US6 Lokalita na Tesarn€ u vyjezdu ze zastavéné Casti Valtic smérem na Bfeclav. Bude provéfena
zejména z hlediska umisténi a charakteru zastavby, prostorového a hmotového feSeni. Uzemni studie
svym feSenim ma provéfit moznosti umisténi budov uvniti plochy, feSeni vefejnych prostranstvi,
umisténi pozemnich komunikaci a vefejné zelené a zastavbu fesit tak, aby nebyl negativné ovlivnén
krajinny raz.

Ad US7 Lokalita mezi ulicemi Lipova a Nad Sklepy. Bude provéfena zejména z hlediska umisténi a
charakteru zastavby, prostorového a hmotového feSeni. Uzemni studie svym FfeSenim ma provéfit
moznosti umisténi budov uvnitt plochy, feSeni dopravni a technické obsluhy a vefejnych prostranstvi,
umisténi pozemnich komunikaci a vefejné zelené a zastavbu resit tak, aby nebyl negativné ovlivnén
krajinny raz.

Uzemni studie budou dle potfeby zaméFeny i na hodnoceni akustickych pomér& v Gzemi; na zakladé
tohoto hodnoceni budou urceny kritické body a orgdnem ochrany vefejného zdravi budou zhodnocena
zdravotni rizika prevence negativniho ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva.

Plochy, na které je pozadovano zpracovani Uzemnich studii, jsou patrné z vykresu ¢. 1 UP Zakladni
¢lenéni Gzemi.

Lhaty vyhotoveni Gzemnich studii, pro vioZeni do evidence izemné planovaci ¢innosti, jsou stanoveny
na 4 roky od vydani UP Valtic.

I.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORUO, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C. 9, STANOVENI,
ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A U REGULACNIHO Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHOTY PRO JEHO
VYDANI

V UP nejsou vymezeny lokality, na které je tfeba zpracovat regula¢ni plan.

I.13 STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje etapizaci vystavby pro plochy 740 (BI) a Z14 (BI). Plocha Z14 je zafazena
do etapy I. Plocha 740 je zafazena do etapy II., vystavba na této ploSe je podminéna vyuZzitim plochy
Z14, tj. zastavénim plochy Z14 minimainé z 80 %.

I.14 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Pamatkové chranéné stavby: Cp. 1— zamek s parkem; kostel Nanebevzeti P. Marie; kaple sv. Huberta;
kolonada Reistna; Cp.4 - méstansky ddm - nam. Svobody; ¢p.5- fara - nam. Svobody; ¢p.21 — radnice
- nam. Svobody; €p.104 - klaster frantiSkansky — roh Hradebni a Sobotni; ¢p.166 - Spital milosrdnych
sester — Mikulovskd; Cp.359 - letohradek Belveder; Cp.361 - kaple — chram Diany — Rendez-vous; salet
Katzelsdorf; kostel sv. Stanislava v Uvalech.
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I.15 UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast feSeni UP ma celkem 61 stran.
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